NIEDERSCHRIFT

Uber die Sitzung des Gemeinderates Duchroth
am 26.10.2023, 18:30 Uhr

Anwesend sind:

unter dem Vorsitz von
Ortsburgermeister Jérg Schneif

die Beigeordneten:

Michael Schuster (Erster Beig.)
Christian Dautermann (Beig.)

die Ratsmitglieder:

Ginther Deiler
Heinz Schiel

Marc Hartmann
Pascal Frick

Bjorn Bonenberger
Marko Frick
Jurgen Gisdepski

nicht anwesend sind:

Mirjam Geib (Beig.)
Bianca Schuster
Manfred Porr

ferner sind anwesend:

Schriftfihrerin Emily Hey von der
Verbandsgemeindeverwaltung Rui-
desheim, Herr Michael Muller vom
Forstamt Bad Sobernheim (zu TOP
2), ein Vertreter der Presse sowie 4
Zuhorer -

Verhandelt:
55585 Duchroth, den 26.10.2023

In der heute stattgefundenen Sitzung, zu
der die Ratsmitglieder ordnungsgemaf
eingeladen worden waren, wird Folgen-
des beraten und beschlossen.

Vor Eintritt in die Tagesordnung wurde
die Beschlussfahigkeit festgestellt.

Einwendungen gegen die Tagesordnung
wurden nicht erhoben.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bittet
Ortsbirgermeister Schnei? um die Auf-
nahme eines neuen Tagesordnungspunk-
tes wie folgt: TOP 11 Bauvorhaben Flur-
stlick 394 ,Im Pfuhigraben®

Alle weiteren Tagesordnungspunkte ver-
schieben sich entsprechend. Der Ge-
meinderat stimmt diesem Vorschlag ein-
stimmig zu.



Tagesordnung

- Offentlicher Teil -

1.

2.

Einwohnerfragestunde
Beratung und Beschlussfassung tiber den Fortwirtschaftsplan 2024

Beratung und Beschlussfassung ber die Stellungnahme der Ortsgemeinde
Duchroth im Rahmen der Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungspla-
nes zur Anderung des Vorranggebietes fur die langfristige Rohstoffsicherung im
Bereich ,Bauwald“

Erste Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

fur das Teilgebiet ,An der Weed* der Ortsgemeinde Duchroth - Sonderinteresse -

a) Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Be-
teiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR
§ 4 Abs. 2 BauGB

b) Beratung und Beschlussfassung (iber die Erste Bebauungsplananderung als
Satzung

Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB fur das

Teilgebiet ,JahnstralRe, Flur 1, Flurstiick 103 tiw., der Ortsgemeinde Duchroth

- Sonderinteresse -

a) Beratung und Beschlussfassung tiber die eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Be-
teiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

b) Beratung und Beschlussfassung tiber die Einbeziehungssatzung als Satzung

Beratung und Beschlussfassung tiber den Antrag zur Errichtung eines Mobil-
funkmastes

Beratung und Beschlussfassung tiber die Erteilung des gemeindlichen Einver-
nehmens zum Bauvorhaben HohistraRe 9

Beratung und Beschlussfassung Uber die Installation eines Kunstwerkes auf dem
Friedhof - Grundsatzbeschluss -

Beratung und Beschlussfassung iiber den Neukauf eines Gemeindetraktors
- Grundsatzbeschluss -

10. Beratung und Beschlussfassung (iber die Annahme von Spenden

11. Bauvorhaben Flurstiick 394 ,Im Pfuhlgraben”

12. Mitteilungen und Anfragen

- Nichtoffentlicher Teil -

13. Personalangelegenheiten



- Offentlicher Teil -

zu TOP 1:
Einwohnerfragestunde

Ein Blrger fragt, wie es zukiinftig mit dem Projekt Flachen-PV-Anlagen auf dem
Gangelsberg weitergehe. Der Ortsbiirgermeister erlautert, dass aufier Frage ste-
he, dass es sich hierbei um ein Naturschutzgebiet handelt. Derzeit werde durch
das IfaS (Umwelt-Campus Birkenfeld) gepriift, ob Agri-Photovoltaik-Anlagen hier
in Betracht kommen wiirden.

Ferner fragt ein Birger, aus welchem Grund der untere Torbogen der Ortsge-
meinde Duchroth abmontiert und seit langerem nicht mehr aufgestellt wurde. Zu-
dem merkt er an, dass man den Rosengarten fir Bauwillige verauRern kénne, da
sich dieser sowieso in einem schlechten Zustand befinden wiirde.
Ortsblrgermeister SchneiR entgegnet hierzu, dass sich der Torbogen zurzeit bei
der Firma Hettwer GmbH in Arbeit befindet. Geplant sei ein Fundament, weshalb
auch an dem Torbogen entsprechende Anderungen vorgenommen werden miis-
sen. Der Rosengarten soll laut dem Ortsbiirgermeister, egal in welchem Zustand
sich dieser befinde, nicht verauBert werden. Er beschreibt, dass die Arbeiten auch
durch Gemeindearbeiter kaum leistbar sind und erklart weiter, dass der Rosengar-
ten eingeebnet werden und eine entsprechende Rasenfliache entstehen soll. Die
weitere Vorgehensweise bezuglich des Rosengartens fithrte jedoch im Gemeinde-
rat zu Unstimmigkeiten.

Der Ortsburgermeister schiagt aufgrund dessen vor, dieses Thema als Tagesord-
nungspunkt auf die Tagesordnung der nachsten Gemeinderatssitzung zu nehmen.

Zudem bittet ein Burger um die Ausbesserung des Teerweges. Der Ortsbirger-
meister notierte sich dies und kiimmert sich darum.

Ein Burger erkundigt sich, wie es mit der Digitalisierung in der Ortsgemeinde
Duchroth weitergehe. Der Ortsbiirgermeister erklart hierzu, dass laut einem
Schreiben der UGG (Unsere Griine Glasfaser) am 16.12.2023 mit dem Glasfaser-
ausbau begonnen werden soll. Die Kontaktaufnahme mit der Firma UGG gestaltet
sich jedoch schwierig, da entsprechende Ansprechpartner fehlen.

Auflerdem wird gefragt, was mit dem Holz passiere, welches taglich mit Lastwa-
gen wegtransportiert werden wiirde. Der Férster Michael Muller erklart hierzu,
dass durch dieses Holz der Forsthaushalt finanziert werde.

zu TOP 2:
Beratung und Beschlussfassung iiber den Fortwirtschaftsplan 2024

Der Ortsbiirgermeister tibergibt das Wort an Férster Michael Miiller vom Forstamt
Bad Sobernheim, der den Férster von Duchroth, Klaus Glnter, vertritt. Herr Miiller
erlautert kurz die Haushaltstbersicht tber Ergebnis und Planung der vergangenen
Jahre. Auch erklart er dem Gemeinderat den Forstwirtschaftsplan 2024, die Mindest-
preise fur Energieholz und beantwortet die offenen Fragen der Ratsmitglieder.



Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig, den vorliegenden Forstwirtschaftsplan
2024 und die Mindestpreise fur Energieholz fiir private Endverbraucher (Anlage 1)
anzunehmen.

zu TOP 3:

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahme der Ortsgemeinde
Duchroth im Rahmen der Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungs-
planes zur Anderung des Vorranggebietes fiir die langfristige Rohstoffsiche-
rung im Bereich ,,Bauwald*

Ortsburgermeister Schneil erlautert den Ratsmitgliedern die vorliegende Beschluss-
vorlage und erklart weiter, dass ein Unternehmen ein konkretes Anbauinteresse im
Bereich ,Bauwald" beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau bekundet hat. Das
Landesamt stellte den Antrag bei der Planungsgemeinschaft Reinhessen-Nahe, das
Vorranggebiet fur die langfristige Rohstoffsicherung im Zuge der anstehenden Teil-
fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans (ROP) als Vorranggebiet fir den
kurz- bis mittelfristigen Rohstoffabbau festzulegen. Den Antrag wird die Planungs-
gemeinschaft Rheinhessen-Nahe prifen und zum Gegenstand der anstehenden drit-
ten Teilfortschreibung des ROP machen. Das Vorranggebiet fir die langfristige Roh-
stoffsicherung Gberschneidet sich mit den geplanten Sonderbauflachen Windenergie
in den Planentwiirfen der Verbandsgemeinden Nahe-Glan und Riidesheim. Solite
nun also das Vorranggebiet wie oben beschrieben umgewidmet werden, wére eine
Errichtung von Windenergieanlagen ausgeschlossen.

Die Ortsgemeinde Duchroth rdumt den erneuerbaren Energien den Vorrang ein und
spricht sich gegen die Hochstufung der Vorrangflache fur den kurz- bis mittelfristigen
Rohstoffabbau aus. Es bestehe seitens der Gemeinde zudem kein Interesse, die
ausschliefllich gemeindeeigenen Grundstiicke fur den Rohstoffabbau zur Verfligung
zu stellen. Die VG-Verwaltung wird beauftragt, gegeniiber der Planungsgemeinschaft
Rheinhessen-Nahe eine entsprechende Stellungnahme abzugeben.

Der Gemeinderat stimmt dem vorgenannten Beschlussantrag nach eingehender Be-
ratung und der Klarung von Fragen einstimmig zu.

zu TOP 4:

Erste Bebauungsplanidnderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a

BauGB fiir das Teilgebiet ,,An der Weed* der Ortsgemeinde Duchroth - Sonder-

interesse -

a) Beratung und Beschlussfassung iiber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

b) Beratung und Beschlussfassung iiber die Erste Bebauungsplanidnderung als
Satzung

Das Ratsmitglied Gunther Deiler ist aufgrund von AusschlieRungsgriinden gem. § 22
GemO an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt aus-
geschlossen und nimmt daher im Zuschauerraum Platz.

a) Der Gemeinderat berat und beschliet einstimmig tiber die wihrend der Offen-
lage vorgebrachten Stellungnahmen zur Aufstellung der 1. Bebauungsplanande-
rung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB fir das Teilgebiet ,An der
Weed" der Ortsgemeinde Duchroth.



Die Stellungnahmen sind der Niederschrift als Anlage beigefugt (Anlage 2).

b) Der Gemeinderat beschlielt einstimmig die 1. Bebauungsplananderung im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB fiir das Teilgebiet ,An der Weed“
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. ’

Der Entwurf ist in der Anlage als Satzung beigefugt (Anlage 2).

zu TOP 5:

Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB fiir das

Teilgebiet ,,JahnstraBe”, Flur 1, Flurstiick 103 tiw., der Ortsgemeinde Duchroth

- Sonderinteresse -

a) Beratung und Beschlussfassung (iber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

b) Beratung und Beschlussfassung iiber die Einbeziehungssatzung als Sat-
zung

Das Ratsmitglied Marko Frick ist aufgrund von AusschlieBungsgrinden gem. § 22
GemO an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt aus-
geschlossen und nimmt daher im Zuschauerraum Platz.

a) Der Gemeinderat berat und beschlieRt einstimmig tiber die wihrend der Offen-
lage vorgebrachten Stellungnahmen zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB fiir das Teilgebiet ,Jahnstralke,
Flur 1, Flurstiick 103 tiw. der Ortsgemeinde Duchroth.
Die Stellungnahmen sind der Niederschrift als Anlage beigefugt (Anlage 3).

b) Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die Einbeziehungssatzung im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB fir das Teilgebiet ~Jahnstrale, Flur 1, Flur-
strale 103 tiw., gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Der Entwurf der Satzung ist in der Anlage beigefiigt (Anlage 3).

zu TOP 6:
Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag zur Errichtung eines Mobil-
- funkmastes

Ortsbrgermeister Schneil informiert den Gemeinderat Gber einen Antrag zur Errich-
tung eines Mobilfunkmastes der Firma MD7, Dusseldorf, und erklart kurz die wich-
tigsten Punkte des Antrags. Die Firma beabsichtigt, einen Mobilfunkmast mit einer
Hohe von ca. 38 m im Bereich ,Bauwald” aufzustellen. Da auf dieser Flache jedoch
bereits konkrete Vorstellungen in Bezug auf Windenergieanlagen bestehen, kollidiere
der Antrag mit den Planen der Ortsgemeinde.

Der Gemeinderat beschlieRt sodann einstimmig, den oben beschriebenen Antrag
der Firma MD7 abzulehnen.



zu TOP 7:
Beratung und Beschlussfassung liber die Erteilung des gemeindlichen Einver-
nehmens zum Bauvorhaben Hohistralte 9

Aufgrund von AusschlieBungsgriinden nach § 22 GemO ist der Beigeordnete Christi-
an Dautermann und das Ratsmitglied Pascal Frick von der Beratung und Beschluss-
fassung zu diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen und nehmen im Zuschau-
erraum Platz.

Der Ortsbirgermeister erlautert dem Gemeinderat, dass ihm ein Bauantrag tiber
Dachgauben hinsichtlich des Bauvorhabens Hohlstrale 9 vorliegt und erklart die
Problematik diesbezuglich.

Die Eigentiimer installierten an ihrem Anwesen Dachgauben, jedoch bedarf es vor
der Installation eine Genehmigung der Kreisverwaltung. Birger aus der Ortsgemein-
de beschwerten sich bereits bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach und beim Orts-
blrgermeister, da sie sich durch die Installation der Dachgauben gestért filhlen.
Einige Ratsmitglieder und der Ortsbiirgermeister sind der Meinung, dass man hier
einheitlich handeln sollte, denn wenn man dem Einvernehmen diesmal ohne vorheri-
ge Genehmigung der Kreisverwaltung trotzdem zustimme, kénne es zukunftig 6fter
vorkommen, dass Dachgauben oder ghnliches ohne Genehmigung erbaut werden.
Dies sei aber nicht gewollt. .
Nach kurzer Beratung entscheidet sich der Gemeinderat einstimmig bei vier Enthal-
tungen gegen die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens.

zu TOP 8:
Beratung und Beschlussfassung iiber die Installation eines Kunstwerkes auf
dem Friedhof - Grundsatzbeschluss -

Ortsburgermeister Schneil informiert den Gemeinderat iiber die mdgliche Installation
eines Kunstwerkes auf dem Friedhof und stellt die Planung des Kunstwerkes kurz
vor. Herr Professor Schwab méchte der Ortsgemeinde Duchroth etwas Gutes tun
und eine Himmelsleiter sowie Schilder auf dem Friedhof platzieren, um den Friedhof
zu verschonern. Der Ortsbiirgermeister betont, dass der Ortsgemeinde diesbeziiglich
keine Kosten entstehen und es eine schéne Idee sei. Ratsmitglied Marko Frick macht
den Vorschlag, hierzu zunachst die Birger der Ortsgemeinde zu befragen, da es sich
um ein sensibles Thema handelt, wobei die Biirger der Ortsgemeinde méglicher-
weise mitbestimmen mochten. Nach kurzer Diskussion im Gemeinderat soll jedoch
keine Umfrage der Burger diesbeziiglich stattfinden.

Der Gemeinderat beschlieBt sodann einstimmig bej einer Enthaltung die Installation
des geplanten Kunstwerkes auf dem Friedhof.

zu TOP 9:
Beratung und Beschlussfassung iiber den Neukauf eines Gemeindetraktors
- Grundsatzbeschluss -

Der Ortsburgermeister erklart dem Gemeinderat, dass an dem Gemeindetraktor in
der Vergangenheit bereits wiederholt gréRere Reparaturen anfielen und nun eine
weitere Reparatur mit Kosten in Héhe von ca. 7.200 € ansteht. Ortsblirgermeister
Schneil informierte sich bereits vorab bei der Verbandsgemeindeverwaltung, ob fur
den Neukauf eines Traktors ausreichend Haushaltsmittel zur Verfugung stehen. Er
informierte die Ratsmitglieder dariiber, dass im letzten Haushalt 50.000 € fiir eine
solche Investition angesetzt waren und dass ein neuer Traktor laut Landmaschinen-



handler Soiné ca. 60.000 € kosten wirde. Der alte Gemeindetraktor soll in Zahlung
gegeben werden.

Der Gemeinderat beschlieRt nach kurzer Beratung einstimmig, einen neuen Traktor
zu beschaffen. Der Ortshirgermeister soll hierfiir entsprechende Angebote einholen,
worliber der Gemeinderat im Anschluss daran berat und beschlieRt.

zu TOP 10:
Beratung und Beschlussfassung iiber die Annahme von Spenden

Der Ortsbirgermeister informiert die Ratsmitglieder tber den Eingang einer Spende
aus dem Jahr 2022. Fur die Anschaffung von Bénken fiir Senioren hat die Ortsge-
meinde Duchroth von der Stiftung des Landkreises Bad Kreuznach fir Kultur und
Soziales eine Spende in Héhe von 1.800,00 € erhalten.

Der Gemeinderat beschlieft einstimmig die Annahme der oben genannten Spende.

zu TOP 11:
Bauvorhaben Flurstiick 394 ,,Im Pfuhlgraben*

Der Antragssteller méchte ein Wohngebaude auf dem oben genannten Flurstiick
errichten. Fur die Zulassigkeit des Bauvorhabens ist die Lage des Baugebietes
von besonderer Bedeutung. Da sich das Baugebiet im AuRenbereich befindet, ist
der Ortsbiirgermeister der Meinung, dass fur dieses Bauvorhaben eine Einbe-
ziehungssatzung méglich ist. Die Kosten fiir die Erstellung der Einbeziehungs-
satzung werden von dem Bauherrn Gibernommen.

Nach kurzer Beratung fasst der Gemeinderat einstimmig einen Grundsatzbe-
schluss bezlglich einer Einbeziehungssatzung.

zu TOP 12:
Mitteilungen und Anfragen

Der Ortsbirgermeister

- informiert den Gemeinderat Uiber das defekte Turschloss des Rathauses. Die ent-.
standenen Kosten durch den Notdienst betragen fiir die Notentriegelung und ein
neues Schloss insgesamt 1.700 €.

- erklart den Gemeinderatsmitgliedern, dass der Baum vor der Bushaltestelle am
Bauhof nach Riicksprache mit einem Baumgutachter gefalit werden muss. Die
Wurzeln driicken sich bereits durch den Boden und die Aste stoRen gegen das an-
liegende Dach. Hiermit erklaren sich alle Ratsmitglieder einverstanden.

- informiert Uber die notwendige Reparatur des Schachtwerkes im alten Oberhduser
Weg. Die Reparatur kénne anhand eines Gitters oder durch eine Betonplatte, wel-
che jeweils Uber den Schacht gelegt werden sollen, erfolgen. Der Gemeinderat
entscheidet sich nach Beratung fiir die Reparatur durch eine Betonplatte.

- berichtet dariiber, dass von der Birgerstiftung noch Gelder tibrig sind. Diese wiir-
de der Ortsbirgermeister gerne fiir einen Fernseher im Haus Schumacher ver-
wenden, um Gemeinderatssitzungen zukiinftig auch mit digitalen Unterlagen ab-
halten zu kénnen. Dieser Fernseher wiirde ca. 1.200 € kosten.

- informiert dariiber, dass beziglich des Projektes Nahwarme bereits 90 Angebote
abgegeben wurde, was eine Rekordabgabe darstellt. In nachster Zeit sollen Ter-
mine mit Landwirten, etc. stattfinden, um das weitere Vorgehen planen zu kénnen.



Ratsmitglied Michael Schuster berichtet tiber die Haushaltsauflésung eines Freun-
des. Dieser habe Schmetterlings- und Ké&fersammlungen in einem guten Zustand
abzugeben, welche mdéglicherweise ausgestellt werden kénnten. Nach kurzer Bera-
tung entscheidet sich der Gemeinderat dafiir, diese Angelegenheit spontan nach
dem Erhalt von Bildern und nach der Suche eines geeigneten Platzes zu entschei-
den.

Ende der 6ffentlichen Sitzung: 20:00 Uhr

Jérg Schp&in Emily'Hey
Ortsbirgermeister Schriftfuhrerin




ANLade A 200 tUP L
14.09.2023
Forstwirtschaftsplan 2024 N
| Version: 12.09.2023 -
Forstamt Bad Sobernheim Forsteinrichtungsdaten (Stichtag: 1.10.2019):
Gemeinde Duchroth Hiebsatz pro Jahr: 461,4|fm
Holzboden (HoBo, red): 115,7|ha
2023 410,0]m
Produktbereich Abteilung Menge Plan-Ertrag | Plan-Aufwand
Rohholz: )
Durchforstung Laubh. 3a+b Sth und BH IL 100 Fm 7.000,00 € 4.000,00 €
Brennholzverkauf ca.100fm Selbstwerbung 100 Fm 3.000,00 € 1.500,00 €
Dou Sth mm 100 Fm 7.000,00 € 3.000,00 €
0,00 € 0,00 €
0Fm 0,00 € 0,00 €
Holzaufnahme, Farbe 0Fm 0,00 € 200,00 €
Summe: 300 Fm 17.000,00 € 8.700,00 €
Sonstiger Forstbetrieb:
Sachgter 500,00 €
Waldbegriindung Bu/Ei in Windwurfloch / Kulturpflege 1a 1000 500,00 €
Waldpflege, Esskastanie/Zwieselschnitt 2 300,00 €
Waldschutz gegen Wild Tei mit Einzelschutz 300,00 €
Verkehrssicherung . 1.000,00 €
Naturschutz und Landschaftspflege (Markierung der Biotopb.) 5.000,00 €
Erholung und Walderleben 0,00 €
Unterbau unter Dou 2ha, Bu, Wili incl Wildschutz 4000 P1l. 10.000,00 €
Wegeunterhaltung 2.000,00 €
Leistungen fiir Dritte 0,00€
Férdermittel FNR und Gefahrenabwehr (20200) 21.000,00 € 0,00 €
Sonstiges
Summe: 21.000,00 € 19.600,00 €
Produktbereich Plan-Ertrag | Plan-Aufwand
Sonstige Ertrége:(Quelle: VG Riid)
[Jagdpacht 0,00 €
Wildschadenspauschale 0,00 €
Summe: 0,00 € 0,00 €
Einnahmen durch auswértigen Einsatz 0,00€
Lohn, Arbeitsmittel, Fortbildung, etc.(Gde.Arbeiter) 0,00 €
Summe: 0,00 € 0,00 €
Infrastruktur:(Quelle: VG Riid)
Waldbrandversicherung 600,00 €
Forstzertifizierung PEFC 55,00 €
Grundsteuer 155,00 €
Berufsgenossenschaft 3.450,00 €
Betriebskostenbeitrag 3.480,00 €
Summe: 0,00 € 7.740,00 €
Betriebsgg@is: 1.960,00 € Gesamt: 38.000,00 € 36.040,00 €




Haushaltsiibersicht iiber Ergebnis und Planung

Forstamt Bad Sobernheim Wirtschaftswald (ha) 95,7 Nachhaltiger Hiebsatz
Betrieb: Duchroth 202 ha sonstiger Wald (ha) 101 472,0fm (a)
Einschlag 2020: 611
fm, 2021: 324 fm
2022: 400 fm
Haushaltsjahr: 2024 Nichtholzboden (ha) 53 Jagdpacht 11616.-€
Gesamtfldche
(Reduz. HoBo in
ha) 115,9 Plan 500 Fm
Einnahmen
Bezeichnung HH-Ansatz 2022 Ergebnis 2022 HH-Ansatz 2023 Sept:;at;\edrzon HH-Ansatz 2024 Sitzungsergebnis
Einnahmen aus Holzverkauf 18.000,00 € 11.610,18 € 25.500,00 € 30.014,97 € 17.000,00 €
Jagdpacht 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Foérdermittel, Waldpramie 0,00 € 19.800,00 € 0,00 € 19.800,00 € 21.000,00 €
Wildschadenspauschale 0,00 € 95,18 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Summe der Einnahmen 18.000,00 € 31.505,36 € 25.500,00 € 49.814,97 € 38.000,00 € 0,00 €

Bezeichnung

HH-Ansatz 2022

Ergebnis 2022

HH-Ansatz 2023

Stand September

HH-Ansatz 2024

Sitzungsergebnis

2023
Léhne & Unternehmer 10.600,00 € 9.343,97 € 18.300,00 € 36.526,98 € 28.100,00 €
betr. Sachaufwand 300,00 € 764,40 € 0,00 € 0,00 € 200,00 €
Grundsteuer 151,00 € 151,00 € 150,00 € 150,00 € 155,00 €
Waldbrandversicherung 556,00 € 535,00 € 600,00 € 600,00 € 600,00 €
Berufsgenossenschaft 3.290,00 € 3.250,00 € 3.350,00 € 3.350,00 € 3.450,00 €
Zertifizierung 4200 € 50,00 € 50,00 € 50,00 € 55,00 €
Betriebskostenbeitrdage 3.480,00 € 3.626,80 € 3.480,00 € 3.480,00 € 3.480,00 €
Summe der Ausgaben 18.419,00 € 17.721,17 € 25.930,00 € 44.156,98 € 36.040,00 € 0,00 €

Uberschuss / Fehlbetrag




Mindestpreise fiir Energieholz im Staatswald frei Waldweg

Tabelle 1: private Endverbraucher

Private Endverbraucher
Preise jeweilsinclusive MwSt.!)

Verfahren/ Hartlaubhdlzer Weichlaubhéizer Nadelholzer
MaR (Rot-/Hainbuche, Ahorn, Esche; Birke, (Pﬁ.p%el' \évflde’
Kirsche, Edelkastanie und Eiche) inde, Erle)
Brennholz-
lang und
kurz 73,00 €/Fm 60,00 €/Fm 53,00 €/Fm
Brennholz-
kurz
(Polter > 20 Rm,
Sl ectim, 38,00 €/Rm 31,50 €/Rm 34,50 €Rm
Seite 4 von7 Verkaufsstrategie Energieholz Saison 2023/2024 A Landesforsten
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1. Offentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 i.V. mit § 13a und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Die Entwurfs-Unterlagen der Bebauungsplanung wurden im Zeitraum

vom 16.06.2023 bis einschlieRlich 17.07.2023
zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgeb&ude der Verbandgemeindeverwaltung Riidesheim zu den allgemeinen Offnungszeiten
offentlich ausgelegt.

Im gleichen Zeitraum konnten die Planungsunterlagen auf der Homepage der Verbandsgemeinde Ridesheim eingesehen werden; auf3erdem wurden
die Unterlagen (iber das zentrale Internetportal des Landes Rheinland-Pfalz verlinkt.
Die 6ffentlich ausgelegte Fassung der Bebauungsplanung enthielt folgende Unterlagen:

e Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:500,

s Satzungstext,

o Begriindung mit integrierter Beurteilung der Belange von Umwelt und Naturschutz, sowie

e Anlagen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und Boden-Gutachten).

Wahrend der Auslegungsfrist wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben, und es konnten Bedenken und
Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Aus diesem Beteiligungsverfahren gingen keine Stellungnahmen vonseiten der Offentlichkeit hervor.
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2. Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 i.V. mit § 13a und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 15.06.2023 wurden diejenigen Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zur Planung gebeten.

Aus diesem Verfahrensschritt gingen die im Folgenden (unter A. und B.) aufgelisteten Stellungnahmen hervor.

A. Einwender MIT abwégungsrelevanten bzw. zu beachtenden Stellungnahmen (Hinweise, Anregungen, Bedenken),
die unten ausgewertet bzw. kommentiert werden
(Auflistung in der Reihenfolge des Datums der Stellungnahmen):

Nr. |Behorde / sonstiger Triger offentlicher Belange Stellungnahme vom .../ |  Abwégungs-
Eingang am ... relevante

Anregungen
1. [ Generaldirektion Kulturelles Erbe — Erdgeschichtliche Denkmalpflege (Koblenz) vom 15.06.2023 Siehe unten
2. | Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarch&ologie (Mainz) vom 20.06.2023 Siehe unten
3. |Pfalzwerke Netz AG (Ludwigshafen) vom 23.06.2023 Siehe unten
4. [Deutsche Telekom Technik GmbH (Mainz) vom 30.06.2023 Siehe unten
5. |Landesbetrieb Mobilitdt (LBM, Bad Kreuznach) vom 06.07.2023 Siehe unten
6. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, vom 11.07.2023 Siehe unten

Bodenschutz (Koblenz)

7. |Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Mainz) vom 12.07.2023 Siehe unten
8. |Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. (Gensingen) vom 12.07.2023 Siehe unten
9. |Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt Bauen und Umwelt vom 10.08.2023 Siehe unten
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B. Dariiber hinaus angeschriebene Stellen, die keine abwédgungsrelevanten oder anderweitig im Rahmen der
Bauleitplanung zu beachtenden Anreqgungen, Hinweise oder Bedenken vorgetragen haben

(Auflistung in der Reihenfolge des Datums der Stellungnahmen):

Nr.

Behorde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom .../
Eingang am ...

Hinweise (Ausziige)

10.

RMR Rhein-Main Rohrleitungsgesellschaft m.b.H. (KdIn)

vom 15.06.2023

Weder vorhandene Anlagen noch Planungen betroffen; Ausgleichs-
mafinahmen diirfen nicht in Schutzstreifen von Leitungen stattfinden
(dies erfolgt nicht)

1.

Pfalzgas GmbH (Frankenthal)

vom 19.06.2023

In dem angesprochenen Bereich nicht betroffen

12.

Creos Deutschland GmbH (Homburg)

vom 20.06.2023

KEINE Anlagen der Creos Deutschland GmbH und keine der Anlagen der von
Creos betreuten Unternehmen betroffen

13.

Amprion GmbH (Dortmund)

vom 21.06.2023

Keine Hchstspannungsleitungen im Planbereich vorhanden, aus heutiger
Sicht keine in diesem Bereich geplant

14.

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR) Rheinhessen-
Nahe-Hunsriick — Abtlg. Landentwicklung und Bodenordnung,
Flurbereinigungs- und Siedlungsbehérde — (Dienstsitz Simmern)

vom 22.06.2023

Keine Bedenken aus landeskultureller oder bodenordnerischer Sicht; keine
Eigenplanungen betroffen

15.

Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe, Geschéfts-
stelle der Umlegungsausschiisse der Gemeinden (Alzey)

vom 06.07.2023

Keine Anregungen zur Bebauungsplanung, lediglich Hinweise auf das Umle-
gungsverfahren nach der Ursprungs-Bebauungsplanung und daraus mglw.
resultierende Entschédigungsanspriiche (dies ist nicht im Rahmen der Bauleit-
planung regelbar)

16.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Rhein-
land-Pfalz e.V. (Obermoschel)

vom 12.07.2023

Keine Einwénde oder Anregungen

17.

Handwerkskammer Koblenz (Koblenz)

vom 17.07.2023

Keine Bedenken und Anregungen

18.

Deutscher Wetterdienst (Hamburg)

vom 17.07.2023

Keine Einwénde, da keine Standorte des DWD beeintréchtigt oder betroffen
sind

19.

Tyczka Energy GmbH (Geretsried)

vom 17.07.2023

Keine Einwénde gegen die geplante Baumafinahme; Gasleitungen unserer
Firma werden davon nicht beriihrt

20.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (Bad Kreuznach)

vom 17.07.2023

Keine Bedenken

21.

IHK — Regionalgeschaftsstelle Bad Kreuznach

vom 01.08.2023

Keinerlei Anregungen oder Bedenken

Alle sonstigen (der insgesamt 47) angeschriebenen Stellen haben keine Stellungnahme abgegeben.
Samtliche Original-Stellungnahmen (auch die der nicht kommentierten) sind in der Verbandsgemeindeverwaltung einsehbar.

Ab der nachsten Seite werden die oben unter 2. A. aufgelisteten Stellungnahmen, die zu beachtende Anregungen, Bedenken oder in der Bauleitplanung
zu beachtende Hinweise zum Bebauungsplan vorgebracht haben, wiedergegeben und durch eine Beschlussempfehlung gewdirdigt.
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1 Généfaldirektion Kulturelles Erbe, Erdgeschichtliche Denkmalpflege
(Koblenz) (Schreiben vom 15.06.2023)

)

wir haben das unten angefiihrte Vorhaben zur Kenntnis genommen. Bisher sind keine
erdgeschichtlichen Funde im Vorhabensgebiet bekannt, weshalb keine prinzipiellen Be-
denken gegen das Vorhaben bestehen. Da aber in benachbarten Arealen in denselben
erdgeschichtlichen Formationen Fossilien bekannt sind, sind folgende Auflagen in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

Im Vorhabensgebiet sind spétestens zum Start erster Erdarbeiten Baggerschiirfe anzu-
setzen, die wir begleiten. Vom Ergebnis der Schiirfe hangt der Umfang notwendiger
denkmalpflegerischer baubegleitender Malnahmen der Erdgeschichtlichen Denkmal-
pflege ab.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Erdgeschichtlichen
Denkmalpflege. Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesarchéologie / AuRen-
stelle Mainz und der Direktion Landesdenkmalpflege / Fachbereich Praktische Denkmal-
pflege Mainz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

¢.)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die benannte Auflage wird in Abschnitt IV. des Satzungstextes (,Hinweise
und Empfehlungen ohne Festsetzungs-Charakter”) unter Ziffer 9 (in der be-
reits ,Denkmalschutzrechtliche Vorschriften” aufgefiihrt sind) ergénzt.

Beide genannten Fachstellen der GDKE - die Direktion Landesarchiologie /
Aufienstelle (Mainz) (s. u., Nr. 2) sowie die Direktion Landesdenkmalpflege /
Fachbereich Praktische Denkmalpflege (Mainz) - wurden in diesem Verfah-

ren beteiligt.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss notwendig: Keine Anregung zur Bauleitplanung - die be-
nannte Auflage wird an besagter Stelle im Satzungstext ergénzt (redaktio-
nelle Anderung, keine Anderung eines beschlossenen bzw. abwégungs-
relevanten Planinhaltes der Bebauungsplanung).
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Schreiben im Originalwortlaut

| Stellungnahme des Planungstrigers

(Erbrterung / Abwigung sowie Beschlussempfehlung)

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
AuRenstelle Mainz (Schreiben vom 20.06.2023)

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der
0.g. Planung bislang keine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es ist jedoch nur ein
geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archéologischen Denkmale be-
kannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher grundsétzlich an die Uber-
nahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverzlglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfal-
tig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméBig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiih-
ren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finan-
zielle Beitrage fir die MaRnahmen erforderlich.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archaologischen Kulturdenkmaler und er-
setzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern
in Mainz und der Direktion Landesarchdologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne
Weiterleitung ist nicht moglich.

Fiir Riickfragen stehen wir thnen selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

¢.)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die denkmalrechtlichen Erfordernisse (so insbesondere das Sicherungs-
gebot des § 186, das (im Falle eines Fundes) greifende Meldegebot geman

§ 17 oder das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG) sind bereits in Abschnitt IV.
des Satzungstextes (,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungs-
Charakter") aufgefihrt (in Ziffer 9 ,Denkmalschutzrechtliche Vorschriften®).
Auch wird dort bereits darauf hingewiesen, dass im Falle von arch&olo-
gischen Funden der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeit-
raum zur Sichtung etc. einzurdumen ist.

Beide genannten Fachstellen der GDKE - die Direktion Landesarch&ologie /
Erdgeschichte in Koblenz (s. 0., Nr. 1) sowie die Direktion Landesdenkmal-
pflege / Fachbereich Praktische Denkmalpflege (Mainz) - wurden in diesem
Verfahren beteiligt.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich (kein Entscheidungs- oder Handlungsbedarf
fiir die Ebene der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes).
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Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstrédgers
(Erérterung / Abwéagung sowie Beschlussempfehlung)

3. Pfalzwerke Netz AG (Ludwigshafen) (Schreiben vom 23.06.2023)

)

im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir
folgende Stellungnahme ab.

Die mitgeteilte Planung beruhrt Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeitsberei-
ches, es bestehen aber keine Bedenken. Wir geben allerdings nachstehende Anre-
gungen an Sie weiter und bitten um Berticksichtigung.

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) der Gemarkung
Duchroth befindet sich derzeitig auf dem Flurstiick Nr. 2152 an der stdl. Flurstiicks-
grenze die nachfolgend genannte Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz AG:

Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
1 Kabelverteilerschrank ,KV 6*, Ortsnetz Duchroth

Zur Information iber den Bestand dieser Versorgungseinrichtungen haben wir als An-
lage einen aktuellen Planauszug unserer Bestandsdokumentation beigefiigt. Wir wei-
sen allerdings ausdrucklich darauf hin, dass diese Auskunft nur fir Planungszwecke
verwendet werden darf.

Da unser Versorgungsnetz standig baulichen Verénderungen unterliegt, ist es erfor-
derlich, dass vor jeweiligem Bau/ Manahmenbeginn unbedingt eine aktuelle Planaus-
kunft Uber die Online-Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG eingeholt wird, die auf der
Webseite der Pfalzwerke Netz AG (https://www.pfalzwerke-netz.de/service/kunden-

service/online-planauskunft) zur Verfligung steht.

Die niederspannungsseitige Versorgung des Plangebietes erfolgt zukiinftig mittels Ka-
bel. Die Verlegung erfolgt nur in Koordination mit anderen Versorgern. Eine Vorverie-
gung ist nach aktuellem Stand nicht geplant.

Zeichnerische Berlicksichtigung

Die vorgenannte Versorgungseinrichtung bedarf keiner zeichnerischen Beriicksichti-
gung im Bebauungsplan.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Lage des besagten Verteilerschrankes (am dufersten Siidwestrand des
Plangrundstiickes, vom &ffentlichen FuBweg aus bedienbar) ist dem Pla-
nungstrager bekannt (s. Planauszug 3 Seiten weiter).

Die Hinweise sind bei ErschlieBungsarbeiten zu beriicksichtigen.

Dies hatte das Planungsbiiro ebenso bewertet und darauf verzichtet.
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Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwégung sowie Beschlussempfehlung)

Textliche Beriicksichtigung

Zur textlichen Berlcksichtigung der im Plangebiet bestehenden und zukunftig vorhan-
denen Versorgungseinrichtungen regen wir an, im Textteil des Bebauungsplanes im
Kapitel ,IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN" den nachstehend in Kursivschrift dar-
gesteliten Punkt aufzunehmen:

X. Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von Erschlieungs- und
Baumafinahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatséchliche Lage dieser Versorgungs-
einrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von Manahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungsein-
richtungen im Zusammenhang mit ErschlieSungs- und BaumaRnahmen ist frihzeitig
mit dem Leitungsbetreiber abzukléren.

Bei Anpflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen
Regelwerke (z.B. .Merkblatt B4dume, unterirdische Leitungen und Kanéle* der For-
schungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaR-
nahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Kontakt fiir ErschlieBungs- und BaumaBnahmen (nicht Reqelungsgegenstand
des Bebauungsplanes)

Zur Abstimmung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen bitten wir um friihzeitige
Kontaktaufnahme mit unserem nachstehend aufgefiihrten Ansprechpartner im Unter-
nehmen:

Pfaizwerke Netz AG

Netzservices

Netzteam Pfélzer Bergland

Standort Rockenhausen Telefon: 0621 585-2010
Kreuznacherstralle 61 Telefax: 06361 921721

67806 Rockenhausen NT-ROK@pfalzwerke-netz.de

Der nebenstehenden Anregung sollte entsprochen und der Text in den ,Hin-
weisen und Empfehlungen (ohne Festsetzungscharakter) in Abschnitt IV.
des Satzungstextes erganzt werden.
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Wir bitten um weitefe Beteiligung am Ven‘éhrén und Mitteilung, inwieweit aufgrund un-
serer geaulierten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf der An-
derung des Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Bereits zu diesem Zeitpunkt bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungs-
planes, um Zusendung der rechtskraftig gewordenen Unterlagen ausschlieflich zur
Verwendung in unserem Unternehmen.

HierfOr bedanken wir uns bei lhnen bereits im Voraus.

Anlage Lageplan

(--)

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss notwendig..
(Die Ergdnzung des Textvorschlages in den in den ,Hinweisen und
Empfehlungen (ohne Festsetzungscharakter)” in Abschnitt IV. des Sat-
zungstextes stellt lediglich eine redaktionelle Ergédnzung dar, keine An-
derung eines beschlossenen bzw. abwégungsrelevanten Planinhaltes).
Dariiber hinaus ist kein Entscheidungs- oder Handlungsbedarf fiir die
Ebene der vorliegenden Bebauungsplanung gegeben.
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Anlage zum Schreiben der Pfalzwerke Netz AG vom 23.06.2023: Auszug Bestandsplan NSP, hier: im Norden gekiirzter Ausschnitt, unmaBstablich
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Stellungnahmen
4. Deutsche Telekom Technik GmbH, WallstrafRe 88,
55122 Mainz (Schreiben vom 30.06.2023)

)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-sicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekemmunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane
sind unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit ein-
sehbar.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie méglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen: Wir bitten folgende fach-
liche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: In allen Strafien bzw. Gehwegen
sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0.3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straken- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3; zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets erforder-
lich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen be-
kannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih
wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei

Die in den &ffentlichen Verkehrsflachen der ndheren Umgebung des Plan-
gebietes vorhandenen Telekomunikations-Linien sind im Rahmen der kon-
kreten Planungen vom ErschlieBungstrager selbstverstindlich zu beriicksich-
tigen.

Es werden zur Umsetzung der Planung keine neuen Strafen bzw. Gehwege
hergestellt. Die angrenzende bestehende Stralle ist breit genug, dass ein
problemloser und unaufwendiger Anschluss an die Telekommunikationslinien
gewahrleistet ist. Die angeregte textliche Festsetzung im Bebauungsplan (die
in der verbindlichen Bauleitplanung ohnehin unangemessen ist) ist somit
Uberflissig.

In Abschnitt IV. des Satzungstextes (,Hinweise und Empfehlungen“) des An-
derungs-Bebauungsplanes ist in Ziffer 10 bereits ein entsprechender Hinweis
zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen (einschlieflich der zu ver-
meidenden Beeintrachtigung von Leitungstrassen durch Bdume und Strau-
cher sowie dem genannten Merkblatt etc.) aufgefiihrt.

Die tbrigen Hinweise aus dem (Standard-)Schreiben der Telekom sind hier
nicht zu kommentieren, da sie sich fast ausschlieBlich auf den Falle der
(Neu-)Erschlieung eines Baugebietes - mit neu herzustellenden Verkehrs-
flachen - beziehen.

Im vorliegenden Fall sind jedoch lediglich neue Hausanschliisse fiir 1 oder 2
Bauplétze in einem ansonsten — bis auf jeweils herzustellende Anbindungen
von den bestehenden Ortsnetzen aus - vollstandig erschiossenen Gebiet
herzustellen, was von dem bzw. den kinftigen Grundstiickseigentiimern bei
den Tragern veranlassen ist.
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Stellungnahmen im Originalwo%rtlaut

Stellungnahme des Planungstrigers
(Erdrterung / Abwégung sowie Beschlussempfehlung)

Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der klnftig gewidmeten Verkehrswege
mdglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: ,Beschréinkte persénliche Dienstbarkeit flr
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung.”

- der Erschlielungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Um-
fang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&dusen auf privaten Grund-
stiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten person-
lichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen
fiir Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlieflungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Ver-
fauf nicht mehr verandert werden.

()

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss erforderlich. Die Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men und, wie vorstehend erldutert, beriicksichtigt. Dariiber hinaus ist kein
Entscheidungs- oder Handlungsbedart fir die Ebene der vorliegenden
Bebauungsplanung gegeben.
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Ortsgemeinde Duchroth

5. Landesbetrieb Mobilitit Worms (LBM) (Schreiben vom 06.07.2023)

)

vorgesehen ist seitens der Ortsgemeinde die Ausweisung eines kleinen Wohngebietes mit ver-
kehrlicher Anbindung {ber das bestehende kommunale StraRennetz an die LandesstraRe L 235
innerhalb des festgesetzten Erschlieflungsbereiches der Ortsdurchfahrt; somit {&sst der raumli-
che Geltungsbereich des Plangebietes keine direkten Belange an klassifizierten Straen unseres
Zustandigkeitsbereiches erkennen.

Bei der Bebauungsplananderung fir das betroffene Grundstiick bitten wir allerdings zu beachten,
dass dem Stralenbaulasttrdger Land keine Nachteile bezlglich der Einforderung von Larm-
schutzmafinahmen durch Verkehrsldrmemissionen der Landesstrafe entstehen dlrfen; dies ist
im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln.

)

Der Hinweis, dass keine direkten Belange der Einwenderin beriihrt sind, wird
zur Kenntnis genommen.

In Kap. 6.11 der Begriindung werden die immissionsschutzrechtlichen Belange

erlautert. Zum hier in Rede stehenden Verkehrslarm heifit es dazu u.a.:
«Die ndchst gelegene klassifizierte StralSe — die K 235 (Naheweinstrafe) -
liegt nérdlich des Anderungsgebietes und ist eine innerériliche Strale mit
entsprechender Geschwindigkeitsbeschréankung. Es liegen zudem mehrere
Anwesen (mit mehreren) Baukdrpern in iiberwiegend geschlossener Bau-
weise, zwischen dieser Larmquelle und dem nun neu bebaubaren Grund-
stiick, sodass eine Uberschreitung der einschldgigen immissionsschutzrecht-
lich relevanten Orientierungs- und Richtwerte mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann".

Dem ist nichts hinzuzufligen.

Dem Stralenbaulasttrager der Landesstrale entstehen keine Nachteile.

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss notwendig.
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' Stelluhgnahme des Planungstridgers

(Erérterung | Abwégung sowie Beschlussempfehlung)

6. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Koblenz)
(Schreiben vom 11.07.2023)

)

zur oben genannten Mafinahme nehmen wir wie folgt Stellung:

Oberflichenwasserbewirtschaftung / Schmutzwasserbeseitigung

Grundsatzlich hat die Beseitigung des Niederschiagswassers unter Berlicksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Gem. § 55
Abs. 2 WHG ist das anfallende Oberflaichenwasser ortsnah zu versickern oder
zu verrieseln oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser ein-
zuleiten.

Vor KanalisierungsmaBnahmen ist, soweit noch nicht geschehen, zu priifen, ob
die bestehende Bebauung so weiterentwickelt und erschlossen werden kann,
dass nicht klarpflichtiges Wasser, wie z. B. oberirdisch abflieBendes Nieder-
schiagswasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem natlriichen Was-
serkreislauf zugefiihrt werden kann.

Das Entwésserungskonzept ist mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
(SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
(WAB) Koblenz, abgestimmt werden. Ansprechpartner ist Herr Michael Bur-
denski (Tel.: 0261 120 2909, E-Mail Michael. Burdenski@sadnord.rlp.de).

AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die 1. Anderung
des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,An der Weed" der OG Duchroth aus
wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zusténdige Kreisverwaltung erhélt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

(..)

Zu Oberflaichenwasserbewirtschaftung / Schmutzwasserbeseitigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie entsprechen im Wesentlichen
den Aussagen dazu unter Nr. 1 in Abschnitt IV. des Satzungstextes sowie den aus-
flhrlichen Erlauterungen in Kap. 5.2 der Begriindung. Details der Oberfldachen-
wasserbewirtschaftung und der Schmutzwasserbeseitigung sind, auf Grund-
lage der wasserrechtlichen Vorgaben, mit der Einwenderin sowie der Abwasser-
beseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuznach und der Unteren Wasserbehérde
abzustimmen.

Dabei ist auch — in Abhéngigkeit von der Planung und dem Grad der Uberbauung
etc. - die Vorhaltung von evtl. Rlckhalteeinrichtungen auf dem Plangrundstiick
(Mulden, Retentionszisternen, Dachbegriinung o. 8.) vor einer Einleitung in den Re-
genwasser-Kanal zu regeln.

Zu AbschlieBende Beurteilung

Die grundsatzlich positive Wertung aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutz-
rechtlicher Sicht wird begriifit.

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss erforderlich (den Anregungen und Hinweisen wurde in der vorlie-
genden Anderung der Bebauungsplanung — soweit dort geboten und méglich -
bereits in hinreichender Form entsprochen; sie sind im Rahmen der konkreten
Planungen von den Bauverantwortlichen friihzeitig zu beachten bzw. abzuarbei-
ten).




Bebauungsplan "An der Weed" (1. Anderung)

Ortsgemeinde Duchroth

Auswertung der Offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden / Trager dffentlicher Belange Seite 15

7. Landesamt fiir Geologie und Bergbayu Rheinland-Pfélzﬂ (Mamz)
(Schreiben vom 12.07.2023)

(...
aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau (Mainz) werden zum oben ge-
nannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der 1.
Bebauungsplananderung fir das Teilgebiet "An der Weed" von dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Louisengliick" (iberdeckt wird. Das Bergrecht fiir das Berg-
werksfeld wird von der Volksbank Uelzen-Salzwedel eG, Luisenstraie 2 in 29525 Uel-
zen aufrechterhalten.

Zudem liegt das angefragte Grundstiick im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits
erloschenen Bergwerksfeldes "Neue Hoffnung". Aktuelle Kenntnisse (ber die letzte Ej-
gentimerin liegen hier nicht vor.

Uber tatséchlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen unserer Behdrde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass uns nur vereinzelte Dokumentationen zum Stein-
kohlenbergbau in der Pfalz vorliegen.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhe-
ben, da grundsétzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht liberliefert wur-
den bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau sto3en, empfeh-
len wir Ihnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir keine Kenntnisse {iber eventuelle Planungen der o.g. Bergwerkseigentiimerin in
Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir Ihnen,
sich mit der Volksbank Uelzen-Salzwedel eG in Verbindung zu setzen.

Zu: Bergbau | Altbergbau:

Die Hinweise zum Bergbau / Altbergbau werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt es sich um eine Fldche inmitten der Siedlungslage, fiir die seit
Jahrzehnten eine Nutzung (bisher als Spielplatz) planungsrechtlich (iber einen
Bebauungsplan gesichert ist.

Bergbauliche Aktivitaten in diesem sehr kleinen Teilgebiet des grofraumigen
Bergwerksfeldes in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehender Wohn- und
Mischbebauung auf diesem in Gemeindeeigentum befindlichen Grundstiick
kdnnen ausgeschlossen werden; weitere diesbeziigliche Recherchen sind
daher nicht nétig.

Sollte ein Bauverantwortlicher bei Bauvorhaben tatséchlich auf (hier unwahr-
scheinliche, jedoch nie ganz auszuschlieRende) Indizien fir irgendwelche
einstigen Bergbauaktivititen stoflen, so ist dies selbstverstandlich naher zu
prifen bzw. untersuchen.

(Dazus. 0.)
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Stellungnahmen im Originalwortlaut

| Stellungnahme des Planungstrégers
| (Erdrterung / Abwigung sowie Beschlussempfehlung)

Boden und Baugrund

- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Flr Neubauvorha-
ben oder grofiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohien.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
ricksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfiigung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in threm Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.lgb-rlp.deffachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

¢.)

Zu: Boden und Baugrund | allgemein

Die genannten Normen sind bereits in Abschnitt [V. des Satzungstextes (,Hin-
weise und Empfehlungen ohne Festsetzungs-Charakter") unter Ziffer 7
(ebenso wie in Kap. 4.3 der Begriindung) als zu beachtende Regelwerke auf-
gefihrt.

Die vom LGB empfohlene Erstellung von Baugrunduntersuchungen fiir Bau-
vorhaben obliegt grundséatzlich den Grundstiickseigentimern. Allerdings
wurde bereits eine geotechnische Untersuchung erstelit, die Anlage zur Bau-
leitplanung und somit auch Bestandteil der Unterlagen im Offenlage-Verfah-
ren war (dies wurde von der Einwenderin mglw. tibersehen).

Zu: Boden und Baugrund / mineralische Rohstoffe
Keine Kommentierung erforderlich.

Zu: Geologiedatengesetz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes stellt jedoch keinen ,Be-
scheid” dar, bereitet lediglich die Zulassigkeit von Vorhaben vor, zu deren Ge-
nehmigung dann entsprechende ,Bescheide” erstellt werden, in deren Rah-
men eine solche Nebenbestimmung aufgenommen werden kénnte (wenn-
gleich dies eine gesetzliche Vorgabe ist, die ochnehin gilt und einzuhalten ist).

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss notwendig (keine Anregungen zur Bauleitplanung; die
Hinweise werden bereits — soweit in der Bauleitplanung sinnvoll und ge-
boten - beriicksichtigt).
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8. | LandeéjanVefbahdkR'ryiemland-Pf‘alz e.V. (Gensingen)
(Schreiben vom 12.07.2023)

)

nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kénnen wir
Ihnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:

Bei der tiberplanten Fliche handelt es sich um eine relativ kleine Fliche, die in der Ortslage
von Duchroth liegt und von allen Seiten von bestehender Bebauung bzw. Infrastruktur um-
geben ist,

Diese Fliche soll im Rahmen der Innenverdichtung bebaut werden. Erhebliche Beeintrich-
tigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind nicht zu erwarten.

Trotzdem sollte ein Ausgleich fiir die wegfallenden Strauch- und Baumstrukturen geschat-
fen werden.

()

Die grundsatzlich positive Wertung der Planung wird begriifit.

Obwohl es sich hier bei dieser Anderung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB handelt, bei dem kein Aus-
gleich zu erbringen ist, hat der Gemeinderat nicht nur Festsetzungen zum Er-
halt von randseitigen Gehdlzstrukturen (entlang der Fulwege) getroffen,
sondern auch weitere griinordnerische Vorgaben getroffen, die bereits zu-
mindest einen partiellen Ausgleich fur die (mglw,) dennoch entfallenden Ge-
holzflachen (die ggf. aber auch erhalten werden) gewéhrleisten (so u.a. An-
pflanzen von Bdumen; Dachbegriinung bei flachen Dachern, etc.).
Weitegehende Auflagen fiir sonstige Begriinungsmafinahmen erscheinen
aber — auch im Hinblick auf die zu gewahrende Gestaltungsfreiheit der hier
Bauenden sowie auf das Gebot der Nachverdichtung des Innenbereiches zu-
gunsten einer guten Ausnutzung zu Wohnzwecken auf der relativ kleinen
Flache - unangemessen.

=> Beschlussempfehlung:
Der Anregung zur Schaffung eines Ausgleichs wird durch die getroffe-
nen Festsetzungen in hinreichendem Mafle Rechnung getragen.
Weitergehende Vorgaben dazu werden aus den erlduterten Griinden
nicht getroffen.

Abstimmungsergebnis Ortsgemeinderat zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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Schreiben im Originalwonléut

Stellungnahme des Planungstriagers
(Erdrterung / Abwégung sowie Beschlussempfehlung)

9. Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Amt fiir Bauen und Umwelt
(Schreiben vom 10.08.2023)

(...)
zum o.g. Bauleitplan nehmen wir im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wie folgt Stellung:

Als Untere Bauaufsichtsbehérde (Ansprechpartnerin Frau Weis):

Zulassige Grundflache (TF 1.2.1.):

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass fiir die festgesetzte zulassige Grundflache von 150
m? bei Grundstiicken mit einer Flachengrdfe von bis zu 500 m?, die gesetzliche Uber-
schreitungsmdglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mit max. 75 m? erfahrungsgeman
recht eng bemessen ist. Ggf. sollte zur Diskussion gestellt werden, von der Méglichkeit
nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Gebrauch zu machen, der eine Bestimmung zu einer
weiteren Uberschreitung zulasst.

Private Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:

Wir bitten vorsorglich um Uberpriifung, ob die zum Erhalt festgesetzte Bepflanzung ggf. im
Widerspruch zur Einfriedungsfestsetzung (TF 2.4.1) steht.

Zur Unteren Bauaufsichtsbehorde:
Zu: ,Zuldssige Grundflache (TF 1.2.1.)"

Der Hinweis ist grundséatzlich nachvolliziehbar. Im vorliegenden Fall aber gilt
grundséatzlich die (auch fir die Baugrundstiicke der Umgebung festgesetz-
ten) GRZ von 0,3, mit der auch die Spielrdume der 50%-Regel des genann-
ten Passus in der BauNVO ausreichend sind. Nur fir kleinere Grundstlicke
unter 500 gm wird die genannte absolute Grundfiache (GR) von 150 gm
festgesetzt, um diesen dann sogar mehr Spielrdume zu ermdglichen (ob-
wohl die sehr haufig festgesetzte GRZ von 0,3 sogar ohne diesen ,Extra-
Bonus" in unzéhligen Baugebieten ,funktioniert" hat). Diese Grundflache fiir
ein Gebaude auf kleineren Grundstiicken (auf denen in der Regel kleinere
Hauser entstehen) ist dann aber bereits relativ hoch, sodass die maximale
GR fast nie ausgeschdpft wird und somit auch fiir ihre Uberschreitung fiir
Nebenanlagen, Zufahrten etc. zur Verfligung steht. Falls hier auf der ca.
1.175 gm groflen Flache mehr als 1 Grundstiick entstehen sollte, werden
zudem in dem relativ schmalen Streifen der Anbindung an die Stralte wohl
auch gemeinsame Zufahrten hergestellt, um Kosten und Versiegelungen zu
minimieren, sodass deren Anteil dann auch nicht fiir jedes Grundstiick
notwendig wird. Daher erscheinen auch im vorliegenden Fall die
getroffenen Male eigentlich ausreichend.

Um aber — auch im Hinblick auf die noch offene Nutzung / Aufteilung des
Grundstlicks - noch etwas grofiere Spielrdume zu wahren (ohne gleichzei-
tig den Versiegelungsgrad, mit den bekannten tkologischen und wasser-
wirtschaftlichen Nachteilen, nennenswert zu erhéhen) sollte der Anregung
dennoch entsprochen und der unten bei der Beschlussempfehlung vorge-
schlagene Satz in Ziffer 1.2.1 des Satzungstextes ergénzt werden.

Zu: ,Private Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB":

Die bestehenden Pflanzungen genieften Bestandsschutz, auch wenn mgiw.
das eine oder andere Gehdlz darin die Grenzabsténde nach Landesnach-
barrechtsgesetz nicht ganz einhalt. Wie bisher durch die Gemeinde, sind
die angrenzenden Verkehrsflachen auch kiinftig von den neuen Eigenti-
mern hineinragenden oder {iberhangenden Asten etc. freizuhalten. Dariiber
hinaus sind aber geman der besagten Ziffer 2.4.1 ,Einfriedungen entlang




Bebauungsplan "An der Weed" (1. Anderung)

Auswertung der Offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden / Tréager 6ffentlicher Belange

Ortsgemeinde Duchroth
Seite 19

Als Untere Denkmalschutzbehdrde (Ansprechpartner Herr Reimann):

Gegen den Bebauungsplan "An der Weed" in Duchroth bestehen seitens der unteren Denk-
malschutzbehdrde keine Bedenken, da keine Einzeldenkméler, Denkmalzonen oder Gra-
bungsschutzgebiet betroffen sind.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege als Fachbehérde in Mainz.

Als Untere Naturschutzbehdrde (Ansprechpartnerin Frau Passon):

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine Bedenken, die (iber die vorge-
legte Planung hinausgehen.

Die in der artenschutzrechtlichen Beurteilung vorgesehenen Mafinahmen zur Wahrung
artenschutzrechtlicher Belange sind einzuhalten.

Als Untere Wasserbehérde (Ansprechpartner Herr Fuchs):
Zu der o. g. Bebauungsplananderung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt
Stellung:

- Durch das geplante Gebiet erfolgt eine Beeintrachtigung der natiirlichen Wasserfithrung.
Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben Mafinahmen der Wasser-
riickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Malnahmen.

- Wir weisen darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei der Riickhaltung des Ober-
flichenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei dezentralen Versickerungen (bei

den offentllchen Verkehrsflachen ( Wendeanlage der StraBBe ‘An der Weed

sowie FuBwege) ... [u. a. auch ] .... als Hecken oder sonstige Pflanzungen

in unbegrenzter Héhe* zulassig.

=> Beschlussempfehlung
zur Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehérde:
Es wird folgender Satz in Ziffer 1.2.1 des Satzungstextes ergénzt:
Bei Grundstiicken mit einer FldchengréRRe von bis zu 500 gm (ein-
schliiel3lich) kann gemé&R § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zulédssige
Grundfldche durch die Grundfiéchen im Sinne der Sétze 2-4 des § 19
Abs. 4 BauNVO um bis zu 70% (iberschritten werden.
Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:

JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Zur Unteren Denkmalschutzbehorde:

Dies entspricht den Aussagen in der Begriindung; es ist keine weitere
Kommentierung erforderlich. Die Stellungnahme der genannten Fachstelle
bei der GDKE wurde eingeholt (s.o., Ifd. Nr. 2).

Zur Unteren Naturschutzbehérde:

Die grundséatzlich positive Wertung wird begriitt.

Selbstverstandiich sind die artenschutzrechtlich begriindeten Manahmen
zu berlcksichtigen; zur Art und Weise, wie dies geschieht, sei auf die aus-
fuhrlichen Erlduterungen in Kapitel 6.7.3 der Begriindung verwiesen.

Zur Unteren Wasserbehorde:

Der Vorrang von riickhaltenden gegenliber abflussbeschleunigenden MaR-
nahmen ist auch in den Hinweisen des Satzungstextes (Abschnitt IV, Ziffer
1) aufgefiihrt.

Auch die tbrigen Hinweise der UWB in den ersten drei Spiegelstrichen
werden zur Kenntnis genommen und wurden bei der Anderung des Be-
bauungsplanes — soweit an diesem innerdrtlichen, vollstandig von Bebau-
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geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topografischen Voraussetzungen) weitgehend
erhalten bleibt.

- Kénnen bei Malnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintréchtigungen der
Wasserfiihrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden, so sind
sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Malinahme
auszugleichen (s. § 28 Landeswassergesetz - LWG).

- Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung mog-
lichst gering zu halten. Geman § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das an-
fallende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Nach dem Baugrundgutachten sind Ver-
sickerungsmafinahmen aufgrund der Untergrundbeschaffenheit und der unterhalb lie-
genden Bebauung aber nicht sinnvoll moglich. Es werden daher Retentionszisternen zur
Niederschlagswasserriickhaltung, mit Anschluss des Uberlaufs an die bestehende
Trennkanalisation vorgesehen.

- Es wird empfohlen, die Gebaudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem
Schutz vor Grundwasser und Staundsse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

- Eine Sammiung des Niederschlagswassers in Zisternen (Retentionszisternen) zur Nut-
zung als Brauchwasser (z. B. Griinflichenbewasserung) wird ausdriicklich empfohlen.

- Trinkwasserschutzzonen werden durch das geplante Baugebiet nicht berihrt.

- Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet hat durch Anschluss an
die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Duchroth zu erfolgen.

Bei den o. g. Punkten handelt es sich um fachliche Anregungen, die als Hinweise bzw. als
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen sind. Unter Beachtung vorge-
nannter Stellungnahme kann der Bebauungsplananderung zugestimmt werden.

ung und Stralen umgebenen Plangrundstiick in der Bauleitplanung még-
lich — auch weitestgehend berlicksichtigt.

- Durch mehrere Festsetzungen (v.a. GRZ-Beschrankung auf 0,3 oder und
Vorgabe der wasserdurchlassigen Befestigung von Stellpldtzen und ande-
ren Beldgen) wird der Grad der Versiegelung bereits weitest méglich ge-
mindert. Der Hinweis zu den Vorgaben des § 55 WHG ist bereits (anna-
hernd wortgleich) in Ziffer 1 des Abschnitts {V. des Satzungstextes zu fin-
den. Die genannten Empfehlungen des Boden-Gutachtens sind bei der
Entwésserungskonzeption zu beachten; auch darauf wird in Ziffer 7 des
Abschnitts IV. des Satzungstextes sowie in der Begriindung bereits hinge-
wiesen.

- Auch diese Empfehlung wird bereits (annahernd wortgleich) in den Hin-
weisen des Satzungstextes (Abschnitt IV, Ziffer 3) bereits aufgefihrt.

- Auch diese Empfehlung wird bereits in den Hinweisen des Satzungstextes
(Abschnitt IV, Ziffer 1) ausdriicklich aufgefiihrt (fiir eine verbindliche Fest-
setzung fehlt eine Rechtsgrundlage).

- Dies entspricht der Aussage in der Begriindung.

- Auch diese (einzige) Moglichkeit der Abwasserbeseitigung wird entspre-
chend so in Kap. 5.2 der Begriindung erldutert.

=> Beschlussempfehlung
_zur Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde:
Kein Beschluss notwendig (keine Anregung zur Planung, die nicht be-
reits — soweit auf Ebene der Bebauungsplanung mdéglich und geboten -
beriicksichtigt wird. Die Hinweise und Anregungen zu den wasserrecht-
lichen Erfordernissen sind geméali den oben dazu aufgefiihrten Erldute-
rungen bei konkreten Planungen im Plangebiet zu beachten. Sonstiger
Entscheidungs- oder Handlungsbedarf auf Ebene der Bebauungspla-
nung ist nicht gegeben.
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AIs Bfandschutzdienststelle (Ansprechpartner Herr Beurschgens)

1. Flachen fir die Feuerwehr:

GemaR § 15 (4) LBauO - ,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz‘ missen fiir jede Nutzungs-
einheit in jedem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungswege vorhanden sein.
Sofern der zweite Rettungsweg (iber die Kraftfahrdrehleiter der Feuerwehr sichergestelit
werden muss, sind Feuerwehrzu- und -durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
flr die Feuerwehr anzuordnen.

Sofern Gebaude mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind
Zu- und Durchfahrten, sowie je nach Erfordernis Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr anzuordnen. Dies gilt insbesondere fiir autofreie Siedlungen, Wohnparks,
+Gated-Communities”, etc.

Einzelheiten zur baulichen Ausfiihrung von Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur die Feuerwehr, milssen den Anforderungen nach § 7 der LBauO — ,Lan-
desbauordnung Rheinland-Pfalz" sowie der Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr (Rhein-
land-Pfalz)" entsprechen.

Die Fléachen fiir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden
kénnen.

Die Tragfahigkeit von Hofkellerdecken, wie z.B. Decken von Tiefgaragen, ist gesondert ge-
mél den Vorgaben von Punkt 1 der Richtlinie zu bemessen und auszufithren.

Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr diir-
fen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind sténdig freizuhalten.

Begriinungen im Bereich von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflichen
flr die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und zu unterhalten, dass diese die Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr nicht einschranken.
Zusétzlich weise ich darauf hin, dass die in der Richtlinie vorgesehenen ,Geléndestreifen
frei von Hindernissen” bei Aufstellfldchen fur die Kraftfahrdrehleiter gleichermafien wie die
Aufsteliflache selbst zu befestigen ist.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr hat ausschlieBlich nach den MaRgaben des Bauaufsichtsamtes zu erfolgen.

Es bestehen keine Bedenken, am Anfang von Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr
Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) vorzusehen, wenn sie Verschliisse
erhalten, die mit dem Schliissel A fiir Uberflurhydranten nach DIN 3223 oder mit einem Bol-
zenschneider geéffnet werden kdnnen (nicht zu kurze Biigel, @ < 8mm), oder wenn diese
mit einer Verschlusseinrichtung gem. DIN 14925 ausgestattet werden.

Zur Gestaltung von 6ffentlichen Verkehrsflachen fiir den Einsatz von Brandbekampfungs-
und Rettungsgeréaten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet gelten 0.g. Punkte analog.

Erol gung ]
Zur Brandschutzdienststelle:
Zu 1. Flachen fir die Feuerwehr:

In Ziffer 5 in Abschnitt IV. des Satzungstextes (,Hinweise und Empfehlun-
gen®, hier ,Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdmpfungs-
und Rettungsfahrzeugen") wird auf diese Erfordernisse — soweit in der
Bauleitplanung geboten - bereits hingewiesen. Dort ist auch ein Verweis
auf den § 7 LBauO oder auch auf die genannte Richtlinie aufgefiihrt. Die
6ffentlichen Verkehrsflachen sind mehr als hinreichend konzipiert, um ei-
nen komfortablen Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungs-Fahrzeu-
gen zu sichern. Details sind Regelungsgegenstand der konkreten Erschlie-
Rungsplanung.
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Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei de-
nen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern be-
stimmte Stellen mehr als 8 Meter ber der Gelandeoberflache liegen, diirfen nur erreicht
werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréte von der Feuerwehr vorgehalten werden.

2. Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 800 I/min
{(48m3/h) in einem Umkreis von 300m (iber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden nach-
zuweisen.

Sollten Gebiude mit mehr als drei Vollgeschossen geplant werden, erhéht sich die erfor-
derliche Léschwassermenge auf 96m?3/h.

Die Umkreisregelung gilt nicht (iber unliberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige SchnellstralRen sowie grofle, lang gestreckte Gebaudekom-
plexe, die die tatsachliche Laufstrecke zur Ldschleitungsverlegung gegeniiber dem Umkreis
um die Loschwasserentnahmestellen unverhéitnismafig verlangern.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rt-
lich zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und der zustdndigen Brand-
schutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen.

Die Enthahmestellen fir das Loschwasser (Hydranten im &ffentlichen StralRenland) sind
nach den derzeit gliltigen technischen Regeln und Arbeitsblattern der ,Deutschen Vereini-
gung des Gas- und Wasserfaches — DVGW" zu planen und auszufiihren. Sie sind so anzu-
ordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten ge-
man DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

Die Lage der Léschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 — Hinweis-
schilder fiir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 (2) LBKG RLP —
.Landesgesetz Uber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz”
wird hingewiesen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im o6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

Als Abfallwirtschaftsbetrieb (Ansprechpartner Herr Bretscher):

Wie in der Begriindung beschrieben erfolgt die Abholung des Abfalls Gber die Bereitstellung
der Abfallgefale an der angefahrenen Strafle "An der Weed".

Des Weiteren mochten wir auf die Satzung Uber die ,Vermeidung, Vorbereitung zur Wieder-
verwendung, Recycling, Verwertung und Beseitigung von Abféllen im Landkreis Bad Kreuz-
nach” (Abfallsatzung) hinweisen.

Hier besonders auf § 15 Abs. 2

Zu 2 Loschwasserversoraunag:

Die unter Ziffer 2. vorgetragenen Hinweise zur Ldschwasserversorgung
entsprechen teilweise — soweit in der Bauleitplanung geboten - den dazu in
Ziffer 4 in Abschnitt 1V. des Satzungstextes aufgeflihrten Aussagen und
sind von ErschlieBungstragern / Bauverantwortlichen (in Abstimmung mit
dem Wasserversorgungstrager) zu beachten.

Die Hydranten sind in diesem seit langem erschlossenen Gebiet bereits im
offentlichen Raum angeordnet.

=> Beschlussempfehlung
zur Stellungnahme der Brandschutzdienststelle:
Kein Beschiuss erforderlich, da keine Anregung zur Bebauungsplan-
Anderung. Die Aussagen sind teilweise aber im Rahmen der konkreten
Objektplanungen zu beachten.

Zum Abfallwirtschaftsbetrieb:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind von kiinftigen
Eigentiimern zu beachten.
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('2) Die'zugeiassenen Abfallbehéltnisse sind von den Uberlassungspflichtigen am Abfuhrtag
bis 6.00 Uhr - frilhestens jedoch am Vorabend - so bereitzustellen, dass der Abfuhrwagen
an die Aufstellplatze heranfahren kann und das Laden sowie der Abtransport chne Schwie-

rigkeiten und Zeitverlust mdéglich ist.

Der Uberlassungspflichtige muss hierzu erforderlichenfalls die Abfallbehéltnisse zu einem
geeigneten Aufstellort bringen. Dies ist insbesondere der Fall, wenn fiir eine Entsorgung ein
Rickwartsfahren des Abfuhrwagens erforderlich ware. Die Aufstellung muss so erfolgen,
dass Fahrzeuge und FuRganger nicht behindert oder gefahrdet werden.

Zum Klimaschutz (Ansprechpartner Herr Haas):
1. Auswahl des Baulands

Bei der getatigten Auswahl des Baulands bedeutet die Versiegelung von Griinland eine ne-
gative Auswirkung auf das Klima, da versiegelte Béden im Sommer nicht zur Kiihlung bei-
tragen und sie als Standort fiir Pflanzen ungeeignet sind, welche das Treibhausgas Kohlen-
stoffdioxid (CO2) binden. Durch die Entwicklung des Baulands wird zwar eine Bauliicke ge-
schlossen, doch Uberwiegen die negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung auch
hier. Im Ubrigen sollten hierbei auch die in der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
hérde aufgefiihrten Auswirkungen auf die bisherige Flora und Fauna beachtet werden.

Ein Stralenanschluss ist vorhanden, wodurch keine weiteren Flachen fiir diesen Zweck
versiegelt werden mussen. Dies ist als glinstig fir das Klima zu werten. Jedoch {iberwiegt
die Versiegelung der Flache durch das Bauland an sich.

Bereiche des Gebiets werden durch bestehende Vegetation oder angrenzende Baustruktu-
ren verschattet, wodurch die Nutzung von Solarenergie eingeschrinkt werden kann. Der
Einsatz von erneuerbaren Energien wirkt den negativen Auswirkungen auf das Klima ent-
gegen.

2. Planung des Baulands

Bei der Ausrichtung des/der Gebaude/s sollte die Geb&udehauptfassade in méglichst siidli-
che Richtung bedacht werden. Dies sorgt fiir héhere passive solare Gewinne und somit fir
Einsparungen beim Heizenergieverbrauch. Bspw. kann die Firstausrichtung der Gebaude
festgelegt werden, um so eine optimale Stellung zu gewahrleisten.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss zur Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetriebes
erforderlich.

Zur Stellungnahme zum Klimaschutz:
Zu 1. Auswahl des Baulands:

Zur Schaffung von stark nachgefragtem Wohnbauland ist die Neuversiege-
lung unvermeidbar, zumal im vorliegenden Fall kein Bauland auf der grii-
nen Wiese geschaffen wird, sondern ausdriicklich dem (auch klimadkolo-
gisch sinnvollen) Gebot der Nachverdichtung des Innenbereiches Rech-
nung getragen wird.

Zudem werden - obwohl ein Ausgleich nicht zwingend erforderiich ist, kii-
mackologisch positiv wirksame MaRnahmen festgesetzt (Anpflanzungen,
Erhalt von Gehdlzstrukturen u.a.; dazu s.u.).

Die UNB hat keine ,Auswirkungen auf die bisherige Flora und Fauna"“ fest-
gestellt.

Ewvtl. Verschattungen aus angrenzenden Strukturen sind unvermeidlich.

Zu 2. Planung des Baulands:

Eine zwingend einzuhaltende Vorgabe fiir eine Firstrichtung wiirde eine un-
verhéltnismaRige Restriktion fir Bauverantwortliche bedeuten, die zudem
fur die angestrebte solare Nutzung keinen Gewinn bringen wiirde, da
~hohere passive solare Gewinne" auch in diesem Fall weiterhin den Bau-
verantwortlichen obliegen wiirde. Selbstversténdlich ist aber eine diesbe-
zuglich optimale Ausrichtung der Décher méglich. Der vom Planungstriger
beschlossene Verzicht auf die Festsetzung von Dachneigungen und -for-
men belé@sst den Bauverantwortlichen alle Spielrdume fiir die optimale Ge-

staltung und Ausrichtung im Hinblick auf eine solarenergetische Nutzung.
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Als positiv zu werten ist die Festsetzung von Photovoltaikanlagen, bzw. Solaranlagen auf
mindestens 50 % der nutzbaren Dachfldche. Hierbei wird dazu angeregt, aus ressourcen-
schonenden und wirtschaftlichen Griinden, die AnlagengrolRe auf die Anzahl der Nutzer
und den Energieverbrauch des entsprechenden Gebaudes abzustimmen.

Die verpflichtende Begriinung von Flachdéchern bzw. flach geneigten Déchern, ist aus kli-
matischen Gesichtspunkten sehr zu begriiRen. Besonders geeignet in diesem Zusammen-
hang ist die Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen. Allerdings gilt
diese Festsetzung nur sofern das oberste Geschoss von Gebauden als flaches oder flach
geneigtes Dach ausgebildet wird. Die Begriinung kdnnte verpflichtend fir alle Flachdacher
sein (auch auf Nebengebauden bspw. ab 10 m2 Dachflache).

Die bautechnischen Energieeffizienzstandards gehen nicht Uber die derzeit geltenden ge-
setzlichen Anforderungen hinaus. In diesem Zusammenhang wird dazu geraten einen még-
lichst hohen energetischen Standard des Geb&udes anzustreben und festzusetzen.

Die Nutzung bestimmter fossiler Energietrdger (zumindest Heizél) im Plangebiet kann aus-
geschlossen werden, um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Darliber hinaus kdnnten weitere Vorgaben zu bestimmten Heizungsanlagen und zur Nut-
zung erneuerbarer Energien au3erhalb der Regelungen des Bebauungsplans, bspw. in
stadtebaulichen Vertragen oder Grundstlckskaufvertragen getroffen werden.

Als grundsétzlich klimaschonend gelten die MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ebenso die Integration von bestehender
Bepflanzung, méglichst in Abstimmung mit der Nutzung solarer Energie. Es (berwiegen je-
doch die negativen Auswirkungen auf das Klima durch die Versiegelung von bisher unver-
siegelten Flachen. Auch hierbei gilt libergeordnet die Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde.

Bei der Auenbeleuchtung werden insektenfreundliche und energieeffiziente Vorgaben
festgesetzt, was negative Auswirkungen abfedert.

Einen Uberblick zu weiteren Festsetzungsmoglichkeiten und deren gesetzlichen Grundia-
gen gibt die Tabelle in der Anlage ,Mdgliche Festsetzungen in der Bauleitplanung und
deren gesetzliche Grundlage".

Fir weitere Anregungen empfehlen wir die Verdffentlichungen ,Klimaschutz in der verbind-
lichen Bauleitplanung” des Deutschen Instituts fir Urbanistik und ,Klimaschutz in der réum-
lichen Planung: Gestaltungsmdglichkeiten der Raumordnung und Bauleitplanung" des
Umweltbundesamts.

Es wird empfohien die Bauverantwortlichen auf die Bau- und Energieberatung der Verbrau-
cherzentrale Rheinland-Pfalz aufmerksam zu machen.

Die ,Anlagengréf3e auf die Anzahl der Nutzer und den Energleverbrauch
des entsprechenden Geb&udes abzustimmen”, ist nicht in der Bauleitpla-
nung regelbar (in der noch keine Planung zur Nutzung vorliegt), sollte in-
zwischen aber selbstverstandlich sein.

Die grundsatzlich positive Wertung wird begrifit.

Weitere Vorgaben in der Bebauungsplan-Anderung erscheinen aber — auch
angesichts der sich ohnehin sténdig verscharfenden gesetzlichen Vorga-
ben dazu — unangemessen.

Dazu sei auch auf die ausfihrlichen Erlauterungen in Kap. 6.10 der Be-
grindung (,Erneuerbare Energien®) verwiesen.

Die Gemeinde als Eigentimerin der Fldche kann ggf. in Kaufvertragen wei-
tergehende Vorgaben festlegen.

Dazu s. obige Ausfiihrungen.
Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (s.0.) ist positiv und
weist keine Bedenken auf.

Keine Kommentierung erforderlich (die Aussagen bestétigen die getroffe-
nen Festsetzungen auch im Hinblick auf den Klimaschutz).

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind kein Re-
gelungsgegenstand der Bebauungsplanung.

=> Beschlussempfehlung
zur Stellungnahme zum Klimaschutz:
Die Hinweise, Bedenken und Anregungen des Einwenders werden zur
Kenntnis genommen und gemaR den vorstehenden Erlauterungen zu
den einzelnen Punkten in der Abwagung berlicksichtigt. Dariiber hinaus
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Zum gegenwartigen Planungsstand wurden keine Anregungen vorgetragen durch:

- Untere Landesplanungsbehérde
)

ist kem Entsche:dungs- oder Handlungsbedarf fiir die Ebene der vorhe-
genden Bebauungsplanung gegeben; es werden keine weiteren konkre-
ten Anregungen zur Bauleitplanung vorgetragen, die nicht bereits be-
achtet wurden.

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Keine weitere Kommentierung erforderlich.




Ortsgemeinde Duchroth Satzung
1. Bebauungsplananderung fiir das Teilgebiet ,,An der Weed”

SATZUNG

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und des §
88 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland - Pfalz vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), in der derzeit geltenden Fassung, sowie des § 24 der Gemeindeordnung fur
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit geltenden Fassung,
hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Duchroth in seiner Sitzung am

die 1. Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren
gem. §13a BauGB fir das Teilgebiet "An der Weed", als Satzung beschlossen.

§ 1

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanédnderung erfasst ganz oder
teilweise (tlw.) die nachfolgend aufgefilhrten Grundstiicke:

-

lur: 0
Flurstick: 2152, 2153

§ 2

Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen Fest-
setzungen.

§3

Die 1. Bebauungsplanénderung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

55585 Duchroth, den

(Siegel)

Jérg Schneil, Ortsbirgermeister
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1. Offentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 i.V. mit § 13a und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Die Entwurfs-Unterlagen der Einbeziehungssatzung wurden im Zeitraum

vom 16.06.2023 bis einschlieBlich 17.07.2023
zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebéude der Verbandgemeindeverwaltung Riidesheim zu den allgemeinen Offnungszeiten
offentlich ausgelegt.

Im gleichen Zeitraum konnten die Planungsunterlagen auf der Homepage der Verbandsgemeinde Riidesheim eingesehen werden; auflerdem wurden
die Unterlagen lber das zentrale Internetportal des Landes Rheinland-Pfalz verlinkt.
Die 6ffentlich ausgelegte Fassung der Bebauungsplanung enthielt folgende Unterlagen:

¢ Planzeichnung im Mafistab 1:500,

¢ Satzungstext,

o Begriindung mit integrierter Beurteilung der Belange von Umwelt und Naturschutz, sowie

« Anlage (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). '

Wihrend der Auslegungsfrist wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben, und es konnten Bedenken und
Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Aus diesem Beteiligungsverfahren gingen keine Stellungnahmen vonseiten der Offentlichkeit hervor.
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2. Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager dffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 i.V. mit § 13a und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 15.06.2023 wurden diejenigen Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zur Planung gebeten.

Aus diesem Verfahrensschritt gingen die im Folgenden (unter A. und B.) aufgelisteten Stellungnahmen hervor.

A. Einwender MIT abwéigungsrelevanten bzw. zu beachtenden Stellungnahmen (Hinweise, Anregungen, Bedenken),
die unten ausgewertet bzw. kommentiert werden
(Auflistung in der Reihenfolge des Datums der Stellungnahmen):

Nr. | Behérde / sonstiger Triger 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom .../ | Abwigungsrele-
Eingang am ... vante
Anregungen
1. | Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchéologie (Mainz) vom 19.06.2023 Siehe unten
2. | Pfalzwerke Netz AG (Ludwigshafen) vom 23.06.2023 Siehe unten
3. |Landesbetrieb Mobilitit Bad Kreuznach (LBM) vom 06.07.2023 Siehe unten
4. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatt, vom 11.07.2023 Siehe unten
Bodenschutz (Koblenz)
S. |Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. (Gensingen) vom 12.07.2023 Siehe unten
6. |Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Mainz) vom 18.07.2023 Siehe unten
7. | Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt Bauen und Umwelt vom 10.08.2023 Siehe unten
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B. Dariiber hinaus angeschriebene Stellen, die keine abwadqungsrelevanten oder anderweitiq im Rahmen der
Bauleitplanung zu beachtenden Anrequngen, Hinweise oder Bedenken vorgetragen haben

(Auflistung in der Reihenfolge des Datums der Stellungnahmen):

Nr.

Behérde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom ... /
Eingang am ...

Hinweise (Auszige)

8.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (Bonn)

vom 15.06.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechts-
lage werden Verteidigungsbelange nicht beeintréchtigt,
daher keine Einwénde

Pfalzgas GmbH (Frankenthal)

vom 19.06.2023

In dem angesprochenen Bereich nicht betroffen

10.

Creos Deutschland GmbH (Homburg)

vom 20.06.2023

Keine Anlagen der Creos Deutschland GmbH und keine
der Anlagen der von Creos betreuten Unternehmen be-
froffen

1.

Amprion GmbH (Dortmund)

vom 21.06.2023

Keine Hochstspannungsleitungen im Planbereich vorhan-
den, aus heutiger Sicht keine in diesem Bereich geplant

12,

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR) Rheinhessen-Nahe-Hunsriick
— Abtlg. Landentwicklung und Bodenordnung, Flurbereinigungs- und Siedlungs-
behérde — (Dienstsitz Simmern)

vom 22.06.2023

Keine Bedenken aus landeskultureller oder bodenordne-
rischer Sicht; keine Eigenplanungen betroffen

13.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
(Obermoschel)

vom 12.07.2023

Keine Einwénde oder Anregungen

14,

Handwerkskammer Koblenz (Koblenz)

vom 17.07.2023

Keine Bedenken und Anregungen

15.

Tyczka Energy GmbH (Geretsried)

vom 17.07.2023

Keine Einwénde gegen die geplante Baumalinahme;
Gasleitungen unserer Firma werden davon nicht beriihrt

16.

Deutscher Wetterdienst (Hamburg)

vom 17.07.2023

Keine Einwénde da keine Standorte des DWD beeintrdch-
tigt oder betroffen sind

17.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (Bad Kreuznach)

vom 17.07.2023

Keine Bedenken

18.

IHK — Regionalgeschéftsstelle Bad Kreuznach

vom 01.08.2023

Keinerlei Anregungen oder Bedenken

Alle sonstigen (der insgesamt 50) angeschriebenen Stellen haben keine Stellungnahme abgegeben.

Samtliche Original-Stellungnahmen (auch die der nicht kommentierten) sind in der Verbandsgemeindeverwaltung einsehbar.

Ab der nichsten Seite werden die oben unter 2. A. aufgelisteten Stellungnahmen, die zu beachtende Anregungen, Bedenken oder in der Bauleitplanung
zu beachtende Hinweise zum Bebauungsplan vorgebracht haben, wiedergegeben und durch eine Beschlussempfehlung gewdrdigt.
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Schreiben im Origina'lwé‘rtiauf' " i

1. Generaldirektion Kulturel!es Erbe, Direktion Landesafchéiologie, |
Aulenstelle Mainz (Schreiben vom 19.06.2023)

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der
0.g. Planung bislang keine archéologische Fundstelle verzeichnet. Es ist jedoch nur ein
geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archéologischen Denkmale be-
kannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch#ologie ist daher grundsatzlich an die Uber-
nahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfal-
tig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.
Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiih-
ren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finan-
zielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieilich die archadologischen Kulturdenkmaéler und er-
setzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern
in Mainz und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne
Weiterleitung ist nicht méglich.

Fir Riickfragen stehen wir thnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

(.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die denkmalrechtlichen Erfordernisse (so insbesondere das Sicherungs-
gebot des § 16, das (im Falle eines Fundes) greifende Meldegebot geman

§ 17 oder das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG) sind bereits in § 3 des Sat-
zungstextes (,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungs-Charakter")
aufgefihrt (in Ziffer 9 ,Denkmalschutzrechtliche Vorschriften*). Auch wird
dort bereits darauf hingewiesen, dass im Falle von archéologischen Funden
der Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum zur Sichtung
etc. einzurdumen ist.

Beide genannten Fachstellen der GDKE - die Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte in Koblenz sowie die Direktion Landesdenkmalpflege /
Fachbereich Praktische Denkmalpflege (Mainz) - wurden in diesem
Verfahren beteiligt.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich (kein Entscheidungs- oder Handlungsbedarf

fiir die Ebene der vorliegenden Einbeziehungssatzung).
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Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwégung sowie Beschlussempfehlung)

2. Pfalzwerke Netz AG (Ludwigshafen) (Schreiben vom 23.06.2023)

)

im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir
folgende Stellungnahme ab.

Die mitgeteilte Planung beruihrt Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeitsberei-
ches, es bestehen aber keine Bedenken. Wir geben allerdings nachstehende Anre-
gungen an Sie weiter und bitten um Berlicksichtigung.

Im raumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung (Plangebiet) befinden sich
derzeitig keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG:

Da unser Versorgungsnetz sténdig baulichen Veranderungen unterliegt, ist es erfor-
derlich, dass vor jeweiligem Bau/ Malnahmenbeginn unbedingt eine aktuelle Planaus-
kunft Uber die Online-Planauskunft der Pfaizwerke Netz AG eingeholt wird, die auf der
Webseite der Pfalzwerke Netz AG (https:/iwww.pfalzwerke-netz.de/service/kunden-
service/online-planauskunft) zur Verfligung steht.

Die niederspannungsseitige Versorgung des Plangebietes erfolgt zukinftig mittels Ka-
bel. Die Verlegung erfolgt nur in Koordination mit anderen Versorgern. Eine Vorverle-
gung ist nach aktuellem Stand nicht geplant.

Textliche Beriicksichtigung

Zur textlichen Beriicksichtigung der im Plangebiet zukinftig vorhandenen Versor-
gungseinrichtungen regeh wir an, im Textteil des Bebauungsplanes im Kapitel ,IV.
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN" den nachstehend in Kursivschrift dargesteliten
Punkt aufzunehmen:

X. Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und
Baumafinahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen. die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsdchliche Lage dieser Versorgungs-
einrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von Manahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungsein-
richtungen im Zusammenhang mit ErschlieSungs- und BaumaBnahmen ist frihzeitig
mit dem Leitunasbetreiber abzuklgren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind bei ErschlieBungsarbeiten zu beriicksichtigen.

In § 3 des Satzungstextes (,Hinweise und Empfehlungen") ist in Ziffer 10
bereits ein entsprechender Hinweis zum Schutz von Ver- und Entsorgungs-
leitungen (einschlielich der zu vermeidenden Beeintrachtigung von Lei-
tungstrassen durch Baume und Strducher gemaR dem genannten Merkblatt
etc.) aufgefihrt.

Da es sich auflerdem

- hier nicht um einen Bebauungsplan handelt,

- sondern um eine Einbeziehungssatzung, bei der die ErschlieBung (des
einen Grundstlickes) auf Baugenehmigungsebene geregelt wird, und

- zudem im Plangebiet - gemaMR der ausdriicklichen Aussage der Einwende-
rin - gar keine Versorgungsleitungen der Pfalzwerke vorhanden sind,

muss der nebenstehende Text auch nicht in den Satzungstext aufgenommen

werden.
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Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen
Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle* der For-
schungsgesellschaft fiir StraRen und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers. in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Magi-
nahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Kontakt fiir ErschlieBungs- und BaumaRnahmen {nicht Regelungsqeqenstand
des Bebauungsplanes)

Zur Abstimmung von ErschlieRungs- und BaumaRnahmen bitten wir um frihzeitige
Kontaktaufnahme mit unserem nachstehend aufgefiihrten Ansprechpartner im Unter-
nehmen:

Pfalzwerke Netz AG
Netzservices
Netzteam Pfalzer Bergland

Standort Rockenhausen Telefon: 0621 585-2010
Kreuznacherstraile 61 Telefax: 06361 921721
67806 Rockenhausen NT-ROK@pfalzwerke-netz.de

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund un-
serer gedulerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf der An-
derung des Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Bereits zu diesem Zeitpunkt bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungs-
planes, um Zusendung der rechtskraftig gewordenen Unterlagen ausschliellich zur
Verwendung in unserem Unternehmen.

Hierfur bedanken wir uns bei Ihnen bereits im Voraus.

)

Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen und dem Eigentiimer zur
Kenntnis gegeben.

Die Verwaltung wird der Einwenderin das Ergebnis der Abwagung mitteilen.

Die Verwaltung wird gebeten, der Einwenderin nach Abschluss des Verfah-
rens die rechtskraftigen Satzungsunterlagen zur Kenntnis zu geben.

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss notwendig.
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Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwéagung sowie Beschlussempfehlung)

3. Landesbetrieb Mobilitdt Worms (LBM) (Schreiben vom 06.07.2023)

)

mit der Aufstellung des voriiegenden Einbeziehungssatzungsentwurfes beabsichtigt die Ortsge-
meinde die Schaffung vor Bauplanungsrecht auf einer kieinflachigen AuBenbereichsflache zur

Realisierung einer Wohnbebauung auf einer bisher als Lagerplatz fungierenden Flache.

Das Plangrundstiick befindet sich nordwestlich der Landesstrafle L. 235 und soll von dieser aus

Ober die Gemeindestralle , Jahnstrale" verkehrlich erschiossen werden.

Unsere Zustimmung zur Planung der Ortsgemeinde wird hiermit erteilt; wir bitten im Weite-

ren um die Einhaltung der nachfoigenden Bedingungen:

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes grenzt im Bereich dstlich der Ge-
meindestraeneinmiindung ,Jahnstrafle’ in die L 235 an die freie Strecke und
somit aullerhalb des festgesetzten Erschlielungsbereiches der Ortsdurchfahrt an die
Landesstralie an; in diesem Bereich sind bei der Realisierung von Bauvorhaben die
anbaurechtlichen Vorgaben der §§ 22 und 23 des Landesstralengesetzes
(LStrG) grundsatzlich zu beachten.

im vorliegenden Fali befindet sich die planzeichnerisch festgesetzte Baugrenze in-
nerhaib der Bauverbotszone der L 235, in der eine Errichtung von Hochbauten nicht
gestattet ist; die Bauverbotszone betrégt gemal § 22 Absatz 1 LStrG 20 Meter an

Landesstralien, gemessen vom dufleren befestigien Fahrbahnrand.

Die hierfiir erforderliche Ausnahmegenehmigung gemaf § 22 Absatz 5 LStrG wird
hiermit erteilz; die in der Planentwurfszeichnung definierte Baugrenze ist bei der

Errichtung von Hochbauten nicht zu unterschreiten.

Die verkehrliche Anbindung des Baugrundstiickes hat ausschiiefilich Uber die be-
stehende Gemeindestralenanbindung ,Jahnstrale* an die L 235 zu erfolgen. Im
Einmindungsbereich ist sicherzustellen, dass die dort stattfindenden Fahrbezie-

hungen verkehrssicher abgewickelt werden kénnen.

Die Hinweise zu den landesstrallenrechtlichen Vorgaben werden zur Kennt-
nis genommen.

Die Erteilung der Ausnahmegenehmigung wird dankend zur Kenntnis ge-
nommen und begriiftt. Die planungsrechtlich gesicherte Baugrenze darf bei
der Errichtung von Hochbauten nicht unterschritten werden, zumal dies auch
den landesbauordnungsrechtlichen Vorgaben entspricht.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt ausschlieflich liber die Jahnstrale und
deren Anbindung an die L 235; der Planungstréager hat weitere Anbindungen
des einbezogenen Grundstiickes bereits Uber diese Satzung (Festsetzungen
von ,Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt*) ausdriicklich ausgeschlossen.
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Der Landesstrale, insbesondere den straBleneigenen Straflenentwisserungsein-
richtungen der L 235, darf kein Abwasser, auch kein gesammeltes Oberflichenwas-
ser, aus dem Plangebiet zugefihrt werden.

Des Weiteren dirfen diese Anlagen gegeniiber ihrer heutigen Lage, Ausgestaltung
und Nutzung nicht ohne eine entsprechende Erlaubnis unserer StraBenbaube-
horde verdndert werden.

Die technischen Bedingungen zum Schutz bestehender Leitungen sind zu beachten.

Wahrend der Bauarbeiten darf der 6ffentliche Verkehrsraum der LandesstraBe
weder eingeschrinkt noch verschmutzt werden und der Strallenverkehr darf
nicht behindert oder gefihrdet werden, insbesondere nicht durch das Abstellen von
Geraten oder durch das Lagern von Baumaterialien auf Straleneigentum.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, Verunreinigungen der Landesstrafle, die durch
die Benutzung verursacht werden, unverziiglich auf seine Kosten zu beseitigen.

Die eingereichte Bauleitplanung weist keine Aussage zum Lirmschutz bezlglich der
Verkehrsgerauschimmissionen der L 235 auf.

Diesbeziglich weisen wir an dieser Stelle darauf hin, dass die Kommune durch ent-
sprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen
grundsatzlich den Erfordernissen des § 1 Absatz 5 Nr. 1 in Verbindung mit § @ Absatz
1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fir die zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Auflenwohnbereich in aus-
reichendem Mafl Rechnung zu tragen hat.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch den Trager der Bauleitplanung in ei-
gener Verantwortung zu erbringen und er tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der
schalitechnischen Beurteilung.

Die StraBenentwasserungseinrichtungen des Tragers der Landesstralle
werden zur Entwésserung des Baugrundstiickes nicht in Anspruch genom-
men.

Diese Anlagen werden von Vorhaben auf der Planflache nicht tangiert.

Die nebenstehenden Hinweise zur Nicht-Geféhrdung oder Nicht-Verschmut-
zung der Landesstrafe sind selbstverstandlich zu beachten. Diese Auflagen
diirften auch Bestandteil einer evtl. Baugenehmigung werden.

Es handelt sich im vorliegenden Fall nicht um eine +Bauleitplanung®. Die
Planflache wird durch die vorliegende Satzung in den bauplanungsrecht-
lichen Innenbereich einbezogen, sodass Bauvorhaben (wie jedes Vorhaben
im Innenbereich) kiinftig nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Da die Art der Bebauung in der Satzung gar nicht geregelt wird, kann auch
keine sinnvolle schalltechnische Beurteilung fiir ein Vorhaben erstellt wer-
den.

Bei der Genehmigung fiir einen Neubau sind ggf. auch MalRnahmen zum
Schallschutz vorzulegen.

Es ist aber auszuschlieBen, dass der Trager der Strafenbaulast durch diese
Satzung Nachteile hat.
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Die Kommune hat mit der Festsetzung bzw. Durchfuhrung der erforderlichen Larm--

schutzmaBnahmen auch sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttrager Land bei ei-
nem kunftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der LandesstraRe nur inso-
weit LarmschutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese iber das hinausgehen, was
die Kommune bereits hatte regeln missen.

Wir bitten um Beachtung im weiteren Verfahren sowie im Rahmen der spateren Bauausfithrung.

(..)

Die Hinweise sind im Rahmen der spateren Bauausfiihrung von den Bau-
verantwortlichen zu beachten

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss notwendig: Keine Anrequng zur Einbeziehungssatzung,
die nicht bereits — soweit in einer solchen Satzung regelbar — beriicksich-
tigt wird. Die Hinweise sind im Rahmen von Bauantrédgen / Baugenehmi-
gungen zu beachten.

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwégung sowie Beschlussempfehlung)

4. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Koblenz)
(Schreiben vom 11.07.2023)

)

zur oben genannten Mafinahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Beriicksichtigung der §§ 5 und 55
WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind, soweit noch nicht geschehen, daher folgende Vor-
gaben in den spateren Bebauungsplénen zu beachten:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die Was-
serflihrung beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freifldchen fihrt zur Ver-
scharfung der Hochwassersituation an den Unterldufen von Bachen und Flissen und
schrankt auRerdem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebau-
ung so weiterzuentwickeln und sind neue Baugebiete so zu erschliefen, damit nicht klar-
pflichtiges Wasser, wie z. B. oberirdisch abflieBendes Niederschlagswasser, in der Nahe
des Entstehungsortes wieder dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefihrt wird.

Zu 1. Oberflaichenwasserbewirtschaftung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie entsprechen im Wesent-
lichen den Aussagen dazu unter Nr. 1 des § 3 im Satzungstext sowie in Kap.
5.2 der Begrlindung, wo auch weitere Vorgaben zur Bewirtschaftung des
Niederschiagswassers aufgefiihrt sind, die aus einer Vorabstimmung mit
dem Trager der Abwasserbeseitigung resultieren. Details der Regenwasser-
bewirtschaftung werden, auf Grundlage der wasserrechtlichen Vorgaben und
der geltenden Rechtslage, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in
Abstimmung mit der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuz-
nach und der Unteren Wasserbehérde festgelegt.

Dabei ist auch — in Abhangigkeit von der Planung und dem Grad der Uber-
bauung etc. - die Vorhaltung von evtl. Riickhalteeinrichtungen auf dem Plan-
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Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung
als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewéasserung) sind Méglichkeiten, Niederschlagswas-
ser zu nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwertet werden kann, soll es vorran-
gig unter Ber(icksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeologische
Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich iber
die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versicke-
rungsraten erwarten lassen, wie z. B.

- Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

- Profilierte Grében, die in die 6rtlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird
hingewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitigung
Ausschliefilich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation
Merxheim mit zentraler Abwasserreinigungsanlage anzuschlieRen.

3. Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerungen oder Altstandorte
sind von dem Plangebiet nicht betroffen. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen ge-
gen den Bebauungsplan somit keine Einwande.

4. Abschlieflende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Einbeziehungssat-
zung des Teilgebietes ,JahnstraBe“ der OG Duchroth aus wasserwirtschaftlicher und
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zusténdige Kreisverwaltung erhilt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

(...)

grundstiick (Mulden, Retentionszisternen, Dachbegriinung o. 4.) vor einer
Einleitung in den Regenwasser-Kanal zu regeln.

Zu 2. Schmutzwasserbeseitigung

Diese Vorgabe entspricht der diesbeziiglichen Aussage Kap. 5.1 der Begriin-
dung (Unterpunkt ,Schmutzwasser*) und ist seitens der Bauantragsteller
selbstversténdlich zu beachten.

Zu 3. Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Die Aussage entspricht derjenigen unter Nr. 1 des § 3 im Satzungstext sowie
in Kap. 4.3 der Begriindung

Zu 4. AbschlieRende Beurteilung

Die grundsétzlich positive Wertung aus wasserwirtschattlicher und boden-
schutzrechtlicher Sicht wird begriiRt.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich (den Anregungen und Hinweisen wurde in der
Satzung — soweit hier geboten und méglich - bereits in hinreichender Form
entsprochen).
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5. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. (Gensingen)
(Schreiben vom 12.07.2023)

nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kénnen wir
Ihnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:

Bei der tiberplanten Flache handelt es sich um eine relativ kleine Flache von ca. 2.500 m?,
die in der Ortsrandlage von Duchroth liegt. Die Fliche wird bereits aktuell (illegal) als Ab-
stell- und Lagerplatz genutzt. In § 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO ist folgende Regelung
enthalten: ,,die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke, einschlieBlich
unterbauter Freifldchen, sind, soweit sie nicht fiir eine sonstige zulissige Nutzung (wie Zu-
wegungen und Zufahrien, Stellpldtze, Arbeits- oder Lagerflichen oder Spiel- und Aufent-
haltsflachen) benéligt werden, gértnerisch als Zier- und / oder Nutzgarten in Form von Ve-
getationsstrukiuren ohne Kunststoffmaterialien anzulegen und zu unterhalten; sie diirfen
nicht dauerhatt als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden. Wasserdichte und / oder
nicht durchwurzelbare anorganische Materialien (wie z. B. Folien, Vliese, Textilgewebe o.
d.) sind lediglich zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten Teichen zuldssig.“ Diese
Regelung wird mehrfach in der Begriindung erwihnt, aber nicht beachtet.

Aufgrond dieser ,,Vorbelastung™ soll die Fliche jetzt durch eine Einbeziehungssatzung zur
Bebauung freigegeben werden. Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind nach der Bilanzie-
rung auf Seite 28 der Begriindung nicht notwendig. Die (illegal) versiegelten und im Fall
einer Bebauung entsicgelten Flachen sind groBer, als die maximal neu zu versiegelten Fla-
chen (wenn der Bauherr sich an diese Vorgaben hlt). Die Ortsgemeinde Duchroth sollte
darliber nachdenken, dicse ,,iiberschiissigen® entsiegelten Flichen auf ein Okokonto einzu-
buchen.

Es sind zunachst Aussagen aus dem nebenstehenden 2. Absatz des Schrei-
bens zu kldren:

Die zitierte Regelung zu den ,nicht {iberbauten Grundstiicksflachen" stammt
nicht aus dem § 88 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO, sondern wurde vom
Planungstrager im Satzungstext (in § 3 Buchstabe D. Ziffer 1.1 der Festset-
zungen) ,aktiv” fiir die kiinftigen Nutzungen festgesetzt.

Diese Regelung, die dann in der Begriindung (in Kap. 6) erldutert und stadte-
baulich begriindet wird, wird aber — eben durch die o. g. textliche Festset-
zung - sehr wohl (eben durch eine Festsetzung im Satzungstext) ,beachtet”
und ist von den kinftigen Nutzern der Flache zwingend zu bertcksichtigen.

Der Vorschlag zur Einzahlung auf ein Okokonto widerspricht nicht nur der
vorangegangen Argumentation der Einwenderin, sondern ist auch angesichts
der marginalen Grofe der Differenz zwischen vorhandener und kiinftig zulds-
siger Belastung (s. Bilanzierung in Kap. 7.4 der Begriindung) nicht nachvoll-
ziehbar.
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Nicht berticksichtigt bei dieser Rechnung ist allerdings, dass Ersatz fiir die Abstell- und
Lagerflachen geschaffen werden muss. Vielleicht bietet sich dazu die Flache zwischen Feu-
erwehr und Friedhof an.

Aufgrund der vorgenannten Griinde wird die vorliegende Planung aus naturschutzfachli-
chen Griinden abgelehnt.

(...)

Die Schaffung von einem mdglichen ,Ersatz fiir die Abstell- und Lager-
flachen” des derzeitigen Nutzers ist kein Regelungsgegenstand dieser Sat-
zung, die nur dazu dient, eine Flache in den planungsrechtlichen Innenbe-
reich einzubeziehen. Spekulationen, was Grundstiickseigentiimer fiir mog-
liche sonstige Planungen kiinftig, nach Umsetzung eines Vorhabens im Plan-
gebiet, auf potenziellen anderen Flachen verfolgen, und wo dies stattfinden
kénnte / solite, sind in diesem Rahmen véllig irrelevant.

Die abschlieBende Ablehnung der Planung ,aus naturschutzfachlichen Griin-
den”ist nicht nachvollziehbar und ist aus den ,vorgenannten Griinden* des
Schreibens auch gar nicht sinnvoll abzuleiten.

=> Beschlussempfehlung:

Die Bedenken der Einwenderin werden aus den genannten Griinden zu-
riickgewiesen.

Abstimmungsergebnis Ortsgemeinderat zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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6. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz)
(Schreiben vom 18.07.2023)

aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau (Mainz) werden zum oben ge-
nannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebau-
ungsplan fiir das Teilgebiet Jahnstrafle"” von dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld "Louisengliick" Uberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse (ber die letzte Eigenti-
merin liegen hier nicht vor.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen unserer Behérde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass uns nur vereinzelte Dokumentationen zum Stein-
kohlenbergbau in der Pfalz vorliegen.

Etwa 40 m nérdlich des in Rede stehenden Gebiets ist ein Steinbruch dokumentiert.
Weitere Informationen liegen uns hierzu nicht vor.

In diesem Zusammenhang machen wir darauf aufmerksam, dass nur der Abbau von
Bodenschéatzen gemal § 3 des Bundesberggesetzes der Zustandigkeit der Bergver-
waltung unterliegt. Die Gewinnung von Steine und Erden steht unter Gewerbeaufsicht,
bitte wenden Sie sich an die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirektion.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit erhe-
ben, da grundsétzlich die Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht (iberliefert wur-
den bzw. durch Brénde oder Kriege verloren gingen.

Soliten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stoften, empfeh-
len wir Ihnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Zu: Bergbau | Altbergbau:

Die Hinweise zum Bergbau / Altbergbau werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt es sich um eine Flache am Rande der Siedlungslage, die auf min-
destens drei Seiten von weiterer Bebauung umgeben ist.

Bergbauliche Aktivitaten in diesem sehr kleinen Teilgebiet des grofiraumigen
Bergwerksfeldes, in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehender Wohn- und
Mischbebauung, konnen auf diesem Privatgrundstiick ausgeschlossen wer-
den; weitere diesbezligliche Recherchen sind daher nicht nétig.

Der dokumentierte Steinbruch weist keinen erkennbaren Zusammenhang mit
dem Satzungsgebiet auf.

Die Regionalstelle Gewerbeaufsicht bei der SGD Nord (in Idar-Oberstein)
wurde beteiligt und hat keine Stellungnahme abgegeben, sodass auch des-
halb sicher davon auszugehen ist, dass ein Abbau von Bodenschétzen hier
nicht vorgesehen ist.

Sollte ein Bauverantwortlicher bei Bauvorhaben tatséchlich auf (hier unwahr-
scheinliche, jedoch nie ganz auszuschliefende) indizien fiir irgendwelche
einstigen Bergbauaktivitaten stoRen, so ist dies selbstverstandlich néher zu
priifen bzw. untersuchen.
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Boden und Baugrund

- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorha-
ben oder gréflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastéanderungen) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
rlcksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wéande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spétestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfiigung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in hrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

(..)

Zu: Boden und Baugrund | allgemein

Die genannten Normen sind bereits in Abschnitt IV. des Satzungstextes (.Hin-
weise und Empfehlungen ohne Festsetzungs-Charakter") unter Ziffer 7
(ebenso wie in Kap. 4.3 der Begriindung) als zu beachtende Regelwerke auf-
gefihrt.

Die vom LGB empfohlene Erstellung von Baugrunduntersuchungen fir Bau-
vorhaben obliegt grundsétzlich den Grundstiickseigentiimern.

Zu: Boden und Baugrund / mineralische Rohstoffe
Keine Kommentierung erforderlich.

Zu: Geologiedatengesetz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Satzung stellt jedoch keinen ,Bescheid“ dar, bereitet lediglich
die Zulassigkeit eines nach § 34 BauGB zu beurteilendes Vorhaben vor, zu
deren Genehmigung dann entsprechende ,Bescheide* erstellt werden, in de-
ren Rahmen eine solche Nebenbestimmung aufgenommen werden kénnte
(wenngleich dies eine gesetzliche Vorgabe ist, die ohnehin gilt und einzuhalten
ist).

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss notwendig (keine konkreten Anregungen zur Einbezie-
hungssatzung; die Hinweise werden bereits — soweit fiir eine solche
Satzung sinnvoll und geboten - beriicksichtigt).
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7. Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Amt fiir Bauen und Umwelt
(Schreiben vom 10.08.2023)

(...)
zum o.g. Bauleitplan nehmen wir im Rahmen der Behérdenbeteiligung wie folgt Stellung:

Als Untere Bauaufsichtsbehdérde (Ansprechpartnerin Frau Weis):

Abgrenzung des rdumiichen Geltungsbereiches:

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass, sollte der Geltungsbereich entsprechend bebaut
sein, dies Auswirkungen auf die westlich angrenzenden riickwartigen Freiflachen der be-
bauten Grundstiicke entlang der Nahweinstraf3e haben kann. Diese augenscheinlich bis-
lang im Aulenbereich gelegenen Grundstticksteile kénnen dadurch zum Bestandteil der
Ortslage gemaR § 34 BauGB werden. Eine riickwértige Bebauung, auch mit Hauptgebau-
den, ist daher dem Grundsatz nach moglich, sofern die ErschlieBung gesichert werden
kann. Diese mag faktisch zwar derzeit durch die geschlossene Bebauung entlang der
Naheweinstralle noch nicht moglich sein, kdnnte aber durch entsprechende ordnende
Bau- und Freilegungsmafnahmen geschaffen werden.

Hinweis:

Es besteht ein Widerspruch zwischen der textlichen und zeichnerischen Festsetzung zur
Bauweise. GemaR der zeichnerischen Festsetzung sind sowohi Einzel- als auch Doppel-
hauser zulassig. In der Textfestsetzung 2.0 werden hingegen ausschlieflich Einzelhauser
zugelassen. Wir bitten um Berichtigung.

Als Untere Denkmalschutzbehoérde (Ansprechpartner Herr Reimann):

Gegen die Einbeziehungssatzung "Jahnstrale" in Duchroth bestehen seitens der unteren
Denkmalschutzbehérde keine Bedenken, da keine Einzeldenkméler, Denkmalzonen oder
Grabungsschutzgebiet betroffen sind.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellungnahme der Generaldirektion Kuiturelles
Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege als Fachbehdérde in Mainz.

Als Untere Naturschutzbehorde (Ansprechpartnerin Frau Passon):

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen keine Bedenken, die Gber die vorge-
legte Planung hinausgehen.

Zur Unteren Bauaufsichtsbehérde:
Zu ,Abgrenzung des rdumilichen Geltungsbereiches":

Die Hinweise zu den westlich angrenzenden Flachen und zu deren plane-
rischer Beurteilung durch die Einwenderin werden zur Kenntnis genommen.
Regelungen in der vorliegenden Satzung missen sich aber auf den (sinn-
voll abgegrenzten) Geltungsbereich beschranken,

Zu Hinweis":

Der Gemeinderat hatte am 25.05.2023 ausdricklich beschlossen, aus-
schliefilich Einzelhausbebauung zuzulassen, sodass die textliche Festset-
zung im Satzungstext korrekt ist. Eine der Einwenderin versehentlich vor-
gelegte altere Fassung der Planzeichnung hatte tatséchlich noch die vor
dem Beschluss vorgesehene Nutzungsschablone mit (,ED") enthalten; dies
bitten wir zu entschuldigen.

Zur Unteren Denkmalschutzbehorde:

Dies entspricht den Aussagen in der Begriindung; es ist keine weitere
Kommentierung erforderlich. Die Stellungnahme der genannten Fachstelle
bei der GDKE wurde eingeholt (s.o., Ifd. Nr. 1).

Zur Unteren Naturschutzbehdrde:
Die grundsatzlich positive Wertung wird begrifit.
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Die in der artenschutzrechtlichen Beﬁrteilung vorgesehénen Mayfsynahmen zur Wahrung
artenschutzrechtlicher Belange sind einzuhalten.

Als Untere Wasserbehorde (Ansprechpartner Herr Fuchs):
Zu der o. g. Bebauungsplaninderung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt
Stellung (Passagen sind bereits gréRtenteils im Satzungstext enthalten):

- Durch das geplante Gebiet erfolgt eine Beeintrachtigung der natiirlichen Wasserflihrung.
Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaRnahmen der Wasser-
riickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Malnahmen.

- Wir weisen darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei der Rickhaltung des Ober-
flaichenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei dezentralen Versickerungen (bei
geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topografischen Voraussetzungen) weitgehend
erhalten bleibt.

- Kénnen bei Mafinahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigungen der
Wasserflihrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden, so sind
sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Durchflhrung der Malnahme
auszugleichen (s. § 28 Landeswassergesetz - LWG).

- Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung még-
lichst gering zu halten. GemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das an-
fallende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschattliche Belange entgegenstehen.

- Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist so anzule-
gen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und éffentlichen Verkehrs-
flachen nicht entstehen kdnnen.

- Versickerungsanlagen stellen nach § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Benutzungen dar
und bedirfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 (WHG)i. V. m.
§ 19 Landeswassergesetz (LWG).

ch be'gr(]ndéytehy Maﬁﬁahmen
zu beriicksichtigen; zur Art und Weise, wie dies geschieht, sei auf die aus-
fiihrlichen Erlauterungen in Kapitel 7.1.3 der Begriindung verwiesen.

Zur Unteren Wasserbehérde:

Der zu wahrende Vorrang von riickhaltenden gegentiber abflussbeschleu-
nigenden MaRnahmen ist auch in den Hinweisen des Satzungstextes (§ 3,
Ziffer 1) aufgefiihrt.

Die Ubrigen Hinweise in den ersten drei Spiegelstrichen sind von den Bau-
verantwortlichen zu beachten und sind zudem in einem Baugenehmi-
gungsverfahren als mégliche Auflage vorzugeben (die vorliegende Sat-
zung schafft ja noch kein Baurecht).

- Bereits durch Festsetzungen im Satzungstext (v.a. die restriktive GRZ-
Beschrénkung auf 0,25 oder und Vorgabe der Dachbegriinung fiir flache
Décher) wird der Grad der Versiegelung bereits durch die vorliegende
Satzung weitest moglich gemindert. Der Hinweis zu den Vorgaben des
§ 55 WHG st bereits (annéhernd wortgleich) in Ziffer 1 des § 3 des Sat-
zungstextes zu finden. Die genauen Modalitaten der Entwasserung sind
ohnehin mit der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuz-
nach sowie mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen. Dabei kdnnen
die hier vorgetragenen Aspekte im Detail festgelegt werden.

- Auch diese Empfehlung wird bereits (annshernd wortgleich) in den Hin-
weisen des Satzungstextes (§ 3, Ziffer 1) aufgefiihrt und ist von den Bau-
verantwortlichen zu beachten.

- Auch dies wird bereits (anndhernd wortgleich) in den Hinweisen des Sat-
zungstextes (§ 3, Ziffer 1) formuliert und ist von den Bauverantwortlichen
zu beachten.
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Stellungnahme des Planungstragers
(Erorterung / Abwégung sowie Beschlussempfehlung)

- Gegen eine Versickerung bzw. Riickhaltung in Retentionszisternen auf den Grund-
stiicken bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn deren gedrosselter Uberlauf ge-
ordnet abflieBen kann. Nach der Darstellung in der Begriindung ist zumindest die M6g-
lichkeit gegeben, durch einen neuen Regenwasserkanal an die Regenwasserableitung
in der Naheweinstrafle anzuschlielen, so dass hier keine Schwierigkeiten Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung zu erwarten sind. Die bestehende Einleiterlaubnis ist ggf.
anzupassen. Die Bemessung und technische Ausgestaltung der der Niederschlagswas-
serbeseitigung wird dennoch auf das nachfolgende wasserrechtliche Verfahren verla-
gert.

- Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen (Retentionszisternen) zur Nut-
zung als Brauchwasser (z. B. Griinflichenbewésserung) wird ausdriicklich empfohlen.

- Trinkwasserschutzzonen werden durch das geplante Baugebiet nicht berlhrt.

- Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet hat durch Anschluss an
die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Duchroth zu erfolgen.

Bei den o. g. Punkten handelt es sich um fachliche Anregungen, die als Hinweise bzw. als
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen sind. Unter Beachtung vorge-
nannter Stellungnahme kann dem Bebauungsplan zugestimmt werden.

Als Brandschutzdienststelle (Ansprechpartner Herr Beurschgens):

1. Flachen fir die Feuerwehr:

GemanR § 15 (4) LBauO — ,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* missen fir jede Nutzungs-
einheit in jedem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungswege vorhanden sein.
Sofern der zweite Rettungsweg Uber die Kraftfahrdrehleiter der Feuerwehr sichergestelit
werden muss, sind Feuerwehrzu- und -durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
fir die Feuerwehr anzuordnen.

Sofern Gebaude mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen, sind
Zu- und Durchfahrten, sowie je nach Erfordernis Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr anzuordnen. Dies gilt insbesondere fiir autofreie Siedlungen, Wohnparks,
.Gated-Communities®, etc.

Einzelheiten zur baulichen Ausfilhrung von Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fir die Feuerwehr, miissen den Anforderungen nach § 7 der LBauO — ,Lan-
desbauordnung Rheinland-Pfalz" sowie der Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr (Rhein-
land-Pfalz)" entsprechen.

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, entsprechen weitgehend
den Aussagen in der Begrindung und sind von den Bauverantwortlichen
selbstverstandlich zu beachten.

- Auch diese Empfehlung wird bereits in den Hinweisen des Satzungstextes
(§ 3, Ziffer 1) ausdriicklich aufgefiihrt (flir eine verbindliche Festsetzung
fehlt eine Rechtsgrundlage).

- Dies entspricht der Aussage in der Begriindung.

- Auch diese (einzige) Moglichkeit der Abwasserbeseitigung wird entspre-
chend so in Kap. 5.2 der Begrundung erldutert und ist und seitens der
Bauantragstellenden selbstversténdlich zu beachten.

Die abschlieRend positive Bewertung der Unteren Wasserbehérde wird be-
griifit (wenngleich es sich nicht um einen Bebauungsplan handelt).

Zur Brandschutzdienststelle:
Zu 1. Flachen fur die Feuerwehr:

in Ziffer 6 in § 3 des Satzungstextes (,Hinweise und Empfehlungen®, hier
Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdmpfungs- und Ret-
tungsfahrzeugen") wird auf diese Erfordernisse — soweit in der solch einer
Satzung geboten - bereits hingewiesen. Dort ist auch ein Verweis auf den
§ 7 LBauO oder auch auf die genannte Richtlinie aufgefiihrt. Die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind mehr als hinreichend konzipiert, um einen kom-
fortablen Einsatz von Brandbek&mpfungs- und Rettungs-Fahrzeugen zu
sichern. Details sind Regelungsgegenstand der konkreten ErschlieRungs-
planung.




